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Administracdo
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administrador”)

Avenida Paulista, n°® 1.111, 2° andar-parte, Sdo Paulo - SP

O RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) est4 realizando a distribuicdo publica de até 190.000
(cento e noventa mil) quotas escriturais e nominativas da sua primeira emissdo (“Quotas” e “Primeira Emissao”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472/08") e da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400/03"), com preco na
data de emissdo de R$ 1.000,00 (hum mil reais) por Quota (“Oferta”), perfazendo o montante total de até:

R$ 190.000.000,00

(cento e noventa milhGes de reais)
ISIN QUOTAS N° BRRBDSCTF006

A Oferta sera coordenada pelo BANCO MORGAN STANLEY S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 6° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.801.938/0001-36 (“Coordenador Lider”), sendo que o Coordenador Lider convidou corretoras de valores
mobilidrios para participarem da Oferta de Dispersdo (conforme definida abaixo).

A emissdo, subscrigdo e integralizagdo das Quotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no regulamento do Fundo aprovado, em 13 de maio de 2010, por instrumento
particular do Administrador registrado no 1° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 14 de maio de
2010, sob 0 n°® 3379547 (“Regulamento”). O Regulamento foi alterado em 13 de agosto de 2010, por instrumento particular do Administrador registrado no 1° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, em 16 de agosto de 2010, sob o n® 3387759.

O Fundo destina-se a realizagdo de investimentos de longo prazo, direta ou indiretamente, por meio de Sociedades Investidas (conforme definidas no Regulamento e neste prospecto
definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”)), em empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, os quais terdo por objeto a aquisicdo e/ou construgdo de imoveis,
para posterior venda, observados determinados critérios de elegibilidade descritos na Segdo “Destinagdo dos Recursos e Politica de Investimento”, nas paginas 107 a 112, e na Segdo
“Governanca das Sociedades Investidas”, nas paginas 115 a 116 deste Prospecto Definitivo. Para maiores esclarecimentos e informagdes sobre os investimentos a serem realizados
pelo Fundo, vide a Segdo “Destinagdo dos Recursos e Politica de Investimento” deste Prospecto Definitivo, mencionada acima.

O Fundo foi constituido e a Primeira Emissdo foi aprovada em 13 de maio de 2010, por ato Unico do Administrador, conforme instrumento particular
de constituigdo registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
em 14 de maio de 2010, sob o n°® 3379547.

A Oferta foi registrada na CVM em 21 de setembro de 2010, sob o n® CVM/SRE/RFI/2010/018, nos termos da Instrugao CVM n°472/08 e da Instrucdo CVM n°400/03.

0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Os investidores devem ler atentamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 73 e 92 deste
Prospecto Definitivo. Ainda que o Administrador, o gestor da carteira de investimentos do Fundo (“Gestor”) mantenham sistema de gerenciamento de riscos da carteira de
investimentos do Fundo (“Carteira”), ndo ha garantia de completa eliminagdo de possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer
rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo ndo representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do consultor
imobilidrio contratado pelo Fundo (“Consultor Imobiliario”), do Coordenador Lider, ou de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
A Oferta ndo conta com classificacdo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario e do Coordenador Lider
de que o objetivo de investimento do Fundo serd atingido.

As informag@es contidas neste Prospecto Definitivo estdo em consondncia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto
Definitivo quanto do Regulamento, com especial atengdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composicdo de sua Carteira,
bem como as disposigdes deste Prospecto Definitivo que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Todo quotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, que recebeu exemplar do prospecto definitivo do Fundo e do
Regulamento, que tomou ciéncia do objetivo do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da Carteira, da taxa de administragdo e outros encargos devidos pelo Fundo,
dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patrimdnio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou
total, e até superior, ao capital investido no Fundo.

O registro da Oferta ndao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagoes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como
sobre a Oferta e as Quotas a serem distribuidas.

As Quotas serdo negociadas no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA").

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos quotistas do Fundo, quando da amortizacdo e/ou resgate de suas Quotas, sera o mais benéfico
dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagado aplicavel aos quotistas do Fundo e ao Fundo, vide Segdo
“Tributacdo”, nas paginas 131 a 133 deste Prospecto Definitivo.
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DEFINICOES

Para fins do disposto neste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes indicados em letra
mailscula neste Prospecto Definitivo, no singular ou no plural, terdao os respectivos significados

atribuidos a seguir:

Acordos de Socios

Administrador

Administradores dos Fundos FIC

Agéncia de Classificacao de Risco

Agente de Garantia

Anuncio de Encerramento
Anuncio de Inicio
Assembleia Geral

Ativos Financeiros

Ativos Imobiliarios

Os acordos de acionistas, acordos de quotistas e/ou contratos de
investidores a serem obrigatoriamente celebrados entre, de um
lado, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas, conforme
aplicavel, e de outro lado, os Parceiros. Referidos instrumentos
deverdo regular o investimento em Sociedades Investidas e/ou
em Empreendimentos Imobilidrios, conforme aplicavel, bem
como deverdao observar os Critérios de Elegibilidade para
Acordos de Sécios.

A Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 29 andar-parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 33.868.597/0001-40.

Os administradores dos Fundos FIC, conforme selecionados pelo
Coordenador Lider e pelo Gestor.

Qualquer uma das seguintes agéncias de classificacao de risco:
Moody "s América Latina Ltda., Standard & Poor s Brasil e Fitch
Ratings Brasil Ltda.

Os agentes de garantia selecionados pelo Coordenador Lider e pelo
Gestor, para serem responsaveis pela prestacao dos servicos de
acompanhamento, operacionalizacdao e excussao das Garantias no
ambito do mecanismo Chamada de Capital Garantia.

Anuncio de Encerramento da Oferta.
Anuncio de Inicio da Oferta.
Assembleia Geral de Quotistas do Fundo.

(i) Quotas de emissdo de fundos de investimento classe renda
fixa regulados pela Instrucgo CVM n.° 409/04; (ii) titulos
publicos federais; (iii) titulos de emissdo do Banco Central do
Brasil, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo;
(iv) CRI com classificacao de risco “A”, dada por uma Agéncia de
Classificagdo de Risco; (v) LCI de emissao de instituicOes
financeiras de primeira linha, (vi) CDB de emissado de instituicdes
financeiras de primeira linha; e (vii) operacdes compromissadas
lastreadas em titulos publicos.

As ParticipagOes Societarias de titularidade do Fundo, bem como
as participacbes detidas diretamente pelo Fundo nos
Empreendimentos Imobiliarios.




Auditor Independente

BACEN

BM&FBOVESPA

Capital Comprometido

Carteira

Central Depositaria
BM&FBOVESPA
CDB

CETIP

Chamada de Capital

Chamada de Capital Fundo FIC

A Terco Grant Thornton Auditores Independentes - Sociedade
Simples, sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n.© 12.995, 14° andar
(conjunto 142) e 16° andar (conjunto 162), inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 00.326.016/0001.99.

Banco Central do Brasil.

BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
sociedade por acoes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado, n.? 48, 7° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 09.346.601/0001-25.

O valor total do Preco de Emissao das Quotas subscritas pelos
Quotistas no ambito da Primeira Emissao.

A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros.

A Central Depositaria de Ativos (CBLC) da BM&FBOVESPA.
Certificado de Depdsito Bancario.
CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos.

Cada chamada de capital aos Quotistas para aportar recursos no
Fundo, mediante a integralizacao parcial ou total das Quotas que
tenham sido subscritas por cada um dos Quotistas, nos termos
dos respectivos Compromissos de Investimento. As Chamadas
de Capital serdo realizadas pelo Administrador, mediante
solicitacdo do Gestor, na medida em que sejam necessarios
aportes de recursos no Fundo para (i) realizacdo de
investimentos em Ativos Imobilidrios; ou (ii) pagamento de
despesas e encargos do Fundo.

O mecanismo de controle de Chamada de Capital ao qual os
Investidores Nao-Institucionais deverdao obrigatoriamente aderir,
quando da assinatura dos Documentos da Oferta de Dispersao.
Tal mecanismo consistird: (i) no envio, pelo Investidor Nao-
Institucional, na Data de Fechamento, de recursos em moeda
corrente nacional imediatamente disponiveis, em valor
correspondente ao montante total do Capital Comprometido
referente as Quotas efetivamente subscritas e ainda ndo
integralizadas por tal Investidor Nao-Institucional na Data de
Fechamento, para aplicacdo em um dos Fundos FIC; (ii) exceto
pelo disposto no item (iv) abaixo, na manutencdo de tais
recursos aplicados em um dos Fundos FIC durante todo o
Periodo de Investimento, (iii) na impossibilidade de negociacdo e
resgate, pelos Investidores Nao-Institucionais, das quotas dos
Fundos FIC, sendo que o resgate das quotas dos Fundos FIC
estara vinculado a verificacdo das hipdteses previstas no




Chamada de Capital Garantia

item (v) abaixo; (iv) na autorizacdo e outorga de poderes,
de forma irrevogavel e irretratavel, aos Administradores dos
Fundos FIC para realizar, em nome de cada Investidor Nao-
Institucional, amortizacdes automaticas de quotas dos Fundos
FIC, cujos recursos liquidos serdo destinados exclusivamente
para realizar integralizagbes parciais ou total das Quotas
efetivamente subscritas e ainda ndo integralizadas pelos
Investidores Nao-Institucionais, a cada Chamada de Capital que
venha a ser realizada pelo Fundo durante o Periodo de
Investimento; (v) no resgate compulsorio das quotas dos Fundos
FIC (a) no Dia Util imediatamente subsequente ao término do
Periodo de Investimento ou (b) no Dia Util imediatamente
subsequente a data em que os Investidores Ndo-Institucionais
tiverem integralizado a totalidade de suas Quotas subscritas no
ambito da Oferta, o que ocorrer primeiro, quando os Fundos FIC
serao automaticamente liquidados pelos Administradores dos
Fundos FIC. Na hipdtese (v) acima, o Investidor N&o-
Institucional receberda o saldo liquido, se existente, de sua
qplicagéo no respectivo Fundo FIC, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis.

O mecanismo de controle de Chamada de Capital ao qual os
Investidores Institucionais deverdao obrigatoriamente aderir, na
Data de Fechamento. Tal mecanismo consistird: (i) na
constituicdo, pelo Investidor Institucional, de Garantia,
representada por Titulos em Garantia com valor, na Data de
Fechamento, equivalente ao montante total do Capital
Comprometido referente as Quotas efetivamente subscritas e
ainda ndo integralizadas pelo Investidor Institucional na Data de
Fechamento, em beneficio do Fundo, para assegurar que os
pagamentos devidos por tal Investidor Institucional no ambito de
cada Chamada de Capital sejam realizados; (ii) exceto pelo
disposto no item (iii) abaixo, manutencdo dos Titulos em
Garantia onerados pela Garantia durante todo o Periodo de
Investimento; (iii) na autorizacdo e outorga de poderes, de
forma irrevogavel e irretratavel, ao Agente de Garantia para, em
caso de descumprimento das obrigacdes do Investidor
Institucional no ambito de Chamadas de Capital, conforme
previstas no Compromisso de Investimento, realizar a venda dos
Titulos em Garantia e utilizar o produto da excussdo da Garantia
exclusivamente em integralizacdes parciais ou total das Quotas
efetivamente subscritas e ainda ndo integralizadas por tal
Investidor Institucional; (iv) na liberagdo da Garantia e a
desoneracao dos Titulos em Garantia (a) no Dia Util
imediatamente  subsequente ao término do Periodo de
Investimento ou (b) no Dia Util imediatamente subsequente a
data em que o Investidor Institucional tiver integralizado a
totalidade de suas Quotas subscritas no dmbito da Oferta, o que
ocorrer primeiro. O Gestor podera, excepcionalmente, a seu
exclusivo critério, dispensar a adesdao de qualquer Investidor
Institucional ao mecanismo de Chamada de Capital Garantia ou
aceitar outros mecanismos e/ou tipos de garantia eventualmente
propostos.




CMN
CNP3/MF
Codigo Civil
COFINS

Comité de Investimentos

Compromisso de Investimento

Conflito de Interesses

Consultor Imobiliario

Contrato de Consultoria

Conselho Monetario Nacional

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Lei n.0 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

O comité de investimentos do Fundo, formado por 3 (trés)
membros, sendo 1 (um) membro indicado pelo Gestor e 2 (dois)
membros indicados pelo Consultor Imobilidrio, conforme item
10.7 da Secao 10, pagina 96, deste Prospecto Definitivo.

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricao e Integralizacdo de Quotas”, que sera assinado por
cada Quotista no ato de subscricdo de suas Quotas, o qual
regulara os termos e condicOes para a integralizacao das Quotas
pelo Quotista.

Qualquer situacdo em que uma Parte Interessada e/ou uma
Parte Relacionada possua interesse pessoal, efetivo ou em
potencial, direto ou indireto, na resolucao de determinada
questao ou negocio, efetivo ou potencial, relacionado com o
Fundo e/ou com os investimentos do Fundo. Sao consideradas
hipoteses automaticas de conflito de interesses: (i) a aquisicao,
locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pelo Fundo, ainda que indiretamente, de imoével de propriedade
do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou de
Partes Relacionadas do Administrador, do Gestor e/ou do
Consultor Imobilidrio; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo, ainda que indiretamente, tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario ou
Partes Relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao
Consultor Imobiliario; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, ainda que
indiretamente, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e (iv) a contratacao,
pelo Fundo, de Partes Relacionadas ao Administrador, para
prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM
no 472/08.

A RB Capital Realty Investimentos Imobilidrios Ltda., sociedade
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Amauri, 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n©
11.426.501/0001-50.

O contrato de consultoria especializada a ser celebrado entre o
Fundo e o Consultor Imobilidrio até a data da primeira
subscricao de Quotas da Primeira Emissao.




Contrato de Distribuicao

Contrato de Gestao

Contrato de Adesao

Coordenador Lider

Corretoras Contratadas

CRI

Critérios de Elegibilidade

Critérios de Elegibilidade das
Sociedades Investidas

Critérios de Elegibilidade dos
Acordos de Socios

Critérios de Elegibilidade dos

Empreendimentos Imobiliarios

CSLL
Custodiante

CVM

Data de Fechamento

O “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Quotas da
Primeira Emissdo do RB Capital Desenvolvimento Residencial II
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado entre o
Fundo e o Coordenador Lider, que estabelece, entre outras, as
obrigacoes do Coordenador Lider como responsavel pela Oferta.

O contrato de gestao a ser celebrado entre o Fundo e o Gestor até
a data da primeira subscricdo de Quotas da Primeira Emissao.

Os contratos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo a serem
firmados pelas Corretoras Contratadas.

Banco Morgan Stanley S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 6° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n.© 02.801.938/0001-36.

As Corretoras de Titulos e Valores Mobilidrios e outras
instituicOes credenciadas junto a BM&FBOVESPA que disponham
de banco liquidante e que sejam capazes de realizar troca de
informacdes diretamente com a BM&FBOVESPA, contratadas
pelo Coordenador Lider para participar da Oferta de Dispersao,
em conformidade com os Contratos de Adesao.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios,
os Critérios de Elegibilidade dos Acordos de Sécios e os Critérios
de Elegibilidade das Sociedades Investidas.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para o
investimento nas Sociedades Investidas, descritos no item 12.1
da Segdo 12, pagina 115, deste Prospecto Definitivo.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para a celebracdo
dos Acordos de Sécios pelo Fundo efou pelas Sociedades
Investidas, conforme aplicavel, e os Parceiros, descritos no item
12.2 da Secdo 12, pagina 115, deste Prospecto Definitivo.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para a realizagao
de investimentos pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Investidas em
Empreendimentos Imobiliarios, conforme descritos no item 11.2 da
Secao 11, pagina 107, deste Prospecto Definitivo.

Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido.
O Administrador, na qualidade de custodiante e escriturador do
Fundo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

O 20 (segundo) Dia Util contado da publicacdo do Anincio de
Inicio.




Decreto n.° 6.306/07

Dia Util

Documentos da Oferta de
Dispersao

Documentos da Oferta
Institucional

Empreendimentos Imobiliarios

Eventos de Liquidacdo

FGTS

Financiamentos Bancarios

Fundo

Fundos FIC

Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Qualquer dia que nao seja (i) sabado ou domingo; (ii) dia em
que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo; e/ou (iii) feriados nacionais. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Prospecto Definitivo ndo sejam Dia Util, conforme definicao
deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

Os documentos que formalizardo a subscricdo de Quotas no
ambito da Oferta de Dispersdo, bem como a adesao a Chamada
de Capital Fundo FIC, quais sejam, o Pedido de Reserva, o
boletim de subscrigao, o Termo de Adesao e o Compromisso de
Investimento.

Os documentos que formalizardao a subscricao de Quotas no
ambito da Oferta Institucional, bem como a adesao a Chamada
de Capital Garantia, quais sejam, a Carta de Intencao de
Investimento, o boletim de subscricdao, o Termo de Adesao e o
Compromisso de Investimento.

Os empreendimentos imobilidrios de carater residencial objeto
de investimento pelas Sociedades Investidas ou diretamente
pelo Fundo, neste Ultimo caso desde que sejam objeto de
PatrimOnio de Afetacdo, os quais terdo por objeto a aquisicao
e/ou construcdo de Imdveis, para posterior venda, ou, ainda, os
terrenos adquiridos pelo Fundo para posterior permuta por
unidades residenciais de incorporagdes imobilidrias observados,
em todos os casos, os Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os empreendimentos imobiliarios
de natureza residencial de que trata esta definicdo poderao
contemplar, de forma residual, atividades comerciais, que nao
afetem a natureza residencial de tais empreendimentos
imobiliarios.

Quaisquer dos eventos listados no item 10.13 da Secdo 10,
pagina 101, deste Prospecto Definitivo, os quais podem ensejar
a liquidagdo do Fundo.

Fundo de Garantia por Tempo de Servigo

Os financiamentos bancarios a serem obtidos pelas Sociedades
Investidas, para fins de desenvolvimento e implementacdo dos
Empreendimentos Imobiliarios.
O RB Capital Desenvolvimento Residencial II Fundo de
Investimento Imobiliario - FII.

Os fundos de investimento em quotas de fundo de investimento
classe referenciado DI, organizados nos termos da Instrugao
CVM n.% 409/04 e constituidos de acordo com o modelo de
regulamento padrao para Fundos FIC constante dos Documentos
de Dispersdo, administrados e geridos, individualmente, pelos
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Fundos RB Capital

Garantia

Administradores dos Fundos FIC que adiram ao referido modelo
de regulamento padrao para a constituicdo dos seus respectivos
Fundos FIC. Os Fundos FIC, organizados como condominios
fechados, tém como politica de investimento alocar 100% (cem
por cento) de seus recursos em quotas de fundos de
investimento classe referenciado DI, cuja politica de
investimento, por sua vez, seja alocar 100% (cem por cento) de
seus recursos em titulos publicos federais e remuneragdo alvo
equivalente a 100% (cem por cento) da taxa média ponderada
das operacdes com CDI Over (Extra Grupo), calculada e
divulgada pela CETIP, apurada com base nas operacdes de
emissdo de depdsitos interfinanceiros pré-fixados, pactuadas por
1 (um) dia dtil e registradas e liquidadas pelo sistema CETIP. Os
Administradores dos Fundos FIC terao poderes para representar
os Investidores Nao-Institucionais, como quotistas dos
respectivos Fundos FIC, de forma a realizar, em nome de tais
Investidores Nao-Institucionais, amortizacdes automaticas de
quotas dos Fundos FIC, cujos recursos serao destinados
exclusivamente para realizar integralizagbes parciais ou total das
Quotas efetivamente subscritas e ainda ndo integralizadas por
tal Investidor Nao-Institucional, a cada Chamada de Capital que
venha a ser realizada pelo Fundo durante o Periodo de
Investimento. Os Fundos FIC estabelecem que as suas quotas
ndo poderdo ser negociadas, sob qualquer hipdtese, bem como
que as suas quotas somente poderdo ser amortizadas e
resgatadas mediante a verificacdo das alineas (a) e (b) abaixo.
Os Fundos FIC serdao automaticamente liquidados, com o resgate
compulsério de suas quotas em beneficio de seus quotistas, (a)
no dia util imediatamente subsequente ao término do Periodo de
Investimento ou (b) no dia Util imediatamente subsequente a
data em que o Investidor Nao-Institucional tiver integralizado a
totalidade de suas Quotas, o que ocorrer primeiro. Sera
permitido um Unico Fundo FIC por Administrador do Fundo FIC
no ambito da Oferta de Dispersao.

Fundos, sociedades e/ou outros veiculos de investimento com
politica de investimento similar ao Fundo (ou seja, investimento
em Empreendimentos Imobilidrios) e que sejam geridos pelo
Gestor e tenham os servicos de consultoria imobiliaria prestados
pelo Consultor Imobiliario.

A cessao fiduciaria de Titulos em Garantia realizada em estrita
observancia aos termos da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de
1965, conforme alterada inclusive pela Lei n.°© 10.931, de 2 de
agosto de 2004, conforme alterada, e aos demais requisitos
legais necessarios para sua formalizacdo, a ser outorgada pelos
Investidores Institucionais, em beneficio do Fundo, para garantir
os pagamentos referentes as integralizacbes parcial ou total de
Quotas que tenham sido subscritas e ainda ndo integralizadas
pelo Investidor Institucional na Data de Fechamento.
A Garantia: (i) sera devidamente constituida até a Data de
Fechamento, por meio de celebracdo de contrato de cessao
fiducidria entre o Investidor Institucional e o Fundo, conforme
modelo de contrato fornecido por cada Agente de Garantia, (ii)
sera operacionalizada pelo Agente de Garantia nos termos do
contrato acima referido e (iii) serd extinta (a) no dia util
imediatamente subsequente  ao término do Periodo de
Investimento ou (b) no Dia Util imediatamente subsequente a
data em que o Investidor Institucional tiver integralizado a
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Gestor

Governo Federal ou Pais

Grupo RB Capital

IBGE

Imoveis

Imoveis Faixa Preco I

Imoveis Faixa Preco II

Imoveis Faixa Precgo III

Incorporadores

Indice de Inflacdo

Instituicdes Financeiras
Autorizadas

totalidade de suas Quotas, o que ocorrer primeiro. Caso o
Investidor Institucional receba uma Chamada de Capital e ndo
cumpra com as suas obrigacdes de integralizar Quotas nos
termos do Compromisso de Investimento, o Agente de Garantia
tera poderes para vender e/ou excutir os Titulos em Garantia e
usar o produto da excussao da Garantia para cumprir as
obrigacGes pecuniarias do Investidor Institucional para com o
Fundo, nos termos do respectivo Compromisso de Investimento.

A RB Capital Investimentos Ltda., sociedade com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.© 07.981.934/0001-09.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

O grupo econdmico constituido pelo Gestor, pelo Consultor
Imobiliario, e por suas sociedades coligadas, controladas,
controladoras e sob controle comum.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Os imdveis residenciais objeto dos Empreendimentos
Imobiliarios.

Os Imdveis enquadraveis no programa Minha Casa Minha Vida
ou outro programa que venha a substitui-lo. Caso o programa
Minha Casa Minha Vida seja extinto sem ser substituido por
outro programa similar, entdo serao considerados Imdveis Faixa
Preco I aqueles com preco no langamento equivalente ou inferior
a R$ 130.000,00 (centro e trinta mil reais).

Os Imdveis enquadraveis no SFH e que ndo sejam Imdveis Faixa
Preco 1. Na data de constituicdo do Fundo, o SFH determinava
que os Imoveis enquadraveis no SFH sdo aqueles com preco
equivalente ou inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

Quaisquer Imoveis com preco de lancamento superior aos
Imdveis Faixa Prego II.

Os incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios, os quais
poderdo ser, inclusive, socios das Sociedades Investidas ou as
préprias Sociedades Investidas.

indice Nacional de Custo da Construgdo — INCC, calculado pela
Fundagao Getulio Vargas, ou, caso o INCC seja extinto, qualquer
outro indice que venha a substitui-lo e que reflita a inflagdo dos
precos de materiais de construgao e da mao-de-obra do setor da
construcao civil, usualmente utilizado pelos Incorporadores.

Qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras: (i) Banco
Morgan Stanley S.A., (ii) Ital Unibanco S.A., (iii) Banco Ital BBA
S.A., (iv) Banco Bradesco S.A., (v) Banco do Brasil S.A., (vi)
Banco Citibank S.A., (vi) HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Mdltiplo,
(viii) Banco Santander (Brasil) S.A., e (ix) Caixa Econdmica
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Instituicoes Participantes da
Oferta
Instrucao CVM n.° 400/03

Instrucao CVM n.° 409/04

Instrucio CVM n.° 472/08

Investidores Institucionais

Investidores Nao-Institucionais

Investidores Qualificados

IOF/Titulos

IOF/Cambio

Jurisdicao de Baixa ou Nula
Tributacao

IRP]
Justa Causa

Federal, e (x) Banco ABN-AMRO Real S.A.

O Coordenador Lider e as Corretoras Contratadas.

Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

A Instrucao da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Investidores Qualificados, cujas ordens especificas de
investimento no Fundo representem valor equivalente a, no
minimo, R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais) e que adiram ao
mecanismo de Chamada de Capital Garantia, sem prejuizo da
faculdade atribuida ao Gestor de, excepcionalmente e a seu
exclusivo critério, dispensar a adesdo de qualquer Investidor
Institucional ao mecanismo de Chamada de Capital Garantia ou
aceitar outros mecanismos e/ou tipos de garantia eventualmente
propostos. Ndo ha limite maximo de investimento para os
Investidores Institucionais.

Investidores Qualificados, observado o valor minimo de
investimento estabelecido no Regulamento e neste Prospecto
Definitivo, equivalente a R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais), € que adiram ao mecanismo Chamada de Capital Fundo
FIC. Nao ha limite maximo de investimento para os Investidores
Nao-Institucionais.

Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no Brasil ou no
exterior, que sejam investidores qualificados nos termos do
Artigo 109 da Instrucdo CVM n.° 409/04.

Imposto sobre OperagGes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operacoes de Crédito Cambio e Seguros.

Jurisdigdo que ndo tributa a renda ou que tributa a renda a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Imposto de Renda Pessoa Juridica.

A comprovacdo de que o Consultor Imobilidrio ou o Gestor,
conforme o caso: (i) atuou com dolo ou cometeu fraude no
desempenho de suas fungdes e responsabilidades como
Consultor Imobilidrio ou, conforme aplicavel, como Gestor; (ii)
descumpriu obrigacdes legais ou contratuais que deveria

13




Laudo de Avaliagao

LCI

Lei n.© 11.033/04

Lei n.° 4.591/64
Lei n.° 8.668/93

Lei n.°© 9.779/99

Lote Suplementar de Quotas

Minha Casa Minha Vida

Montante Minimo

Oferta

Oferta de Dispersao

Oferta Institucional

Parceiros

observar como Consultor Imobilidrio ou, conforme aplicavel,
como Gestor, sem que o respectivo descumprimento seja
regularizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data do recebimento de notificacdo a respeito do
descumprimento da obrigacdao; ef/ou (iii) teve sua faléncia,
recuperacao judicial ou recuperacdo extrajudicial decretada ou
deferida, conforme o caso.

O laudo de avaliagdo de imodveis, bens e direitos objeto de
aquisicao pelo Fundo, elaborado por empresa especializada
contratada pelo Administrador, de acordo com orientacdo do
Consultor Imobilidrio, nos termos do Anexo I da Instrucao CVM
n.% 472/08.

Letra de Crédito Imobiliario.

A Lei n.9 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Lei n.° 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.
Lei n.© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n.© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Emissdo de Quotas no ambito da Oferta em quantidade
correspondente a até 15% (quinze por cento) da quantidade de
Quotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 24 da
Instrugdo CVM n.% 400/03, conforme estabelecido na Segao 8,
pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

O programa habitacional Minha Casa Minha Vida criado pelo
Governo Federal nos termos da Lei n.° 11.977, de 7 de julho de
2009.

O montante minimo de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais) a ser obtido pelo Fundo com a subscricdo de Quotas
objeto da Oferta, a partir do qual o Fundo podera iniciar suas
atividades.

A distribuicdo puUblica das Quotas, objeto deste Prospecto
Definitivo, a qual serd composta pela (i) Oferta de Dispersdo e
(i) Oferta Institucional.

A distribuicdo publica das Quotas destinada a Investidores Nao-
Institucionais, a qual sera composta pelo montante de, no minimo,
40% (quarenta por cento), e de, no maximo, 100% (cem por
cento) das Quotas, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

A distribuicdo publica das Quotas destinada a Investidores
Institucionais, a qual sera composta pelo montante de, no
maximo, 60% (sessenta por cento) das Quotas objeto da Oferta.

Os socios das Sociedades Investidas e/ou investidores em
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Partes Interessadas

Partes Relacionadas

Participacoes Societarias

Patrimonio de Afetacdo

Patrimonio Liquido

Pedidos de Reserva

Periodo de Investimento

Periodo de Reserva

PIB

PIS

Empreendimentos Imobiliarios, a serem previamente aprovados
pelo Comité de Investimentos e com os quais serdo celebrados
os Acordos de Sécios.

Serao consideradas partes interessadas: (i) os Quotistas; (ii) o
Administrador; (iii) o Gestor; (iv) o Consultor Imobiliario, e (v) os
membros do Comité de Investimentos

Serao consideradas Partes Relacionadas: (i) os funcionarios,
diretores, sbcios ou representantes legais de qualquer Parte
Interessada; (ii) os conjuges e/ou parentes até o 2° grau de
parentesco de qualquer Parte Interessada pessoa natural; (iii) as
sociedades controladoras, coligadas, subsididarias ou que
exercam controle comum em relacgdo a qualquer Parte
Interessada; (iv) sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excecao dos
cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que seus titulares
nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(v) conforme o caso, os fundos de investimento e/ou carteiras
de titulos e valores mobiliarios administrados pelo Administrador
ou pelo Gestor, exceto os Fundos RB Capital, conforme disposto
no item 11.2 da Segdao 11, pagina 107, deste Prospecto
Definitivo.

A participacdo societaria detida, direta ou indiretamente, pelo
Fundo nas Sociedades Investidas.

Patrimonio objeto de incorporagao imobilidria submetido ao
regime de afetacdo, nos termos da Lei n.0 4.591/64.

Valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel com o
valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Pedidos de reserva de Quotas objeto da Oferta de Dispersao que
deverdo ser realizados pelos Investidores Nao-Institucionais que
decidirem participar da Oferta de Dispersdo, durante o Periodo
de Reserva, junto a uma Unica Corretora Contratada, mediante o
preenchimento de formuldrio especifico, nos prazos e
procedimentos descritos no Prospecto Preliminar.

Periodo de 3 (trés) anos contados da data da autorizacdo para
funcionamento do Fundo concedida pela CVM, dentro do qual as
Chamadas de Capital poderdao ser realizadas, observado o
disposto na Secdo 11, paginas 107 a 112 deste Prospecto
Definitivo.

Periodo compreendido entre 16 de julho de 2010 e 17 de
setembro de 2010.

Produto Interno Bruto

Contribuicao ao Programa de Integragdo Social.
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Preco de Emissao

Preco de Integralizacao

Primeira Emissao

Politica de Investimento

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospectos

Quotas

Quotistas

Quotista Qualificado

Quantidade Adicional de Quotas

Regulamento

Remuneragao Base

Remuneracao do Consultor
Imobiliario

Remuneragao do Gestor

O preco de emissao das Quotas, conforme definido no
Suplemento.

O preco de integralizacgo de cada Quota, que serd
correspondente ao Preco de Emissdo atualizado pela variagdo do
Indice de Inflagdo, calculada desde a data em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Quotas no ambito do Fundo até a data
da integralizagao.

A primeira emissdo de Quotas, composta de, no minimo, 60.000
(sessenta mil), e, no maximo, 190.000 (cento e noventa mil)
Quotas, a qual é objeto da Oferta.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita na Secdo
11, paginas 107 a 112 deste Prospecto Definitivo.

Este prospecto definitivo da Oferta.
O prospecto preliminar da Oferta.

O Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar, referidos em
conjunto.

As quotas escriturais e nominativas da Primeira Emissao,
representativas do patriménio do Fundo.

Titulares de Quotas.

O Quotista residente e domiciliado no exterior cujo investimento
nas Quotas é realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugao CMN 2.689/00.

Emissdo de Quotas no ambito da Oferta em quantidade
correspondente a até 20% (vinte por cento) da quantidade de
Quotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 14, paragrafo
segundo, da Instrucdo CVM n.° 400/03, conforme estabelecido
na Segdo 8, pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

O regulamento do Fundo.

O valor resultante da aplicacdo da taxa de 8% (oito por cento)
ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis) sobre o Preco de Integralizacdo
das Quotas, atualizado pela variagdo do Indice de Inflacdo,
acumulado desde a data de integralizagao das Quotas até a data
de apuracdo da Remuneracgdo Base.

A remuneragdo devida ao Consultor Imobilidrio em
contraprestacdo aos servicos prestados ao Fundo, conforme
descrita no item 10.12 da Segdo 10, pagina 100 deste Prospecto
Definitivo.

A taxa devida ao Gestor pela gestdo da Carteira, calculada e
paga ao Gestor conforme descrito no item 10.12 da Secdo 10,
pagina 100 deste Prospecto Definitivo.
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Resolugao CMN n.° 2.689/00

Roadshow

SECOVI

SFH

Sociedades Investidas

SPE

Suplemento

Taxa de Administragao

Taxa de Performance

Termo de Adesao

TIR

Titulos em Garantia

VGV

A resolucdo do CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000,
conforme alterada.

ApresentacOes realizadas aos  potenciais  Investidores
Qualificados no ambito da Oferta, de acordo com o cronograma
estimado da Oferta, pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e
Administracdo de Imodveis Residenciais e Comerciais de Sao
Paulo.

O Sistema Financeiro de Habitagdo.

A(s) sociedade(s) por acOes, de capital fechado, ou sociedades
limitadas, que observem os Critérios de Elegibilidade das
Sociedades Investidas, cujas acdes ou quotas, conforme
aplicavel, serao adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente,
e que terdo como objeto social: (i) a aquisicdo de participagao
societaria em outras Sociedades Investidas efou (i) o
investimento em Empreendimentos Imobiliarios.

Sociedade de Propdsito Especifico

O suplemento do Regulamento que descreve as caracteristicas
especificas da Primeira Emissdo, elaborado em observancia ao
modelo constante do Anexo I do Regulamento.

A taxa devida pelos servicos de administracdo, gestdo,
consultoria, custddia e escrituracdo do Fundo, calculada e paga
nos termos do Regulamento e do item 10.12 da Secdo 10,
pagina 100 deste Prospecto Definitivo.

Taxa de sucesso devida ao Consultor Imobilidrio, calculada
conforme descrito no item 10.12 da Secao 10, pagina 100 deste
Prospecto Definitivo.

O “Termo de Ades3ao ao Regulamento e Ciéncia de Risco” do
Fundo, a ser assinado pelos adquirentes das Quotas no ato de
subscricdo das Quotas.

Taxa Interna de Retorno

Qualquer um dos seguintes titulos: (i) titulos publicos federais
liguidos, com vencimento superior a 3 (trés) anos, (ii) CDBs
emitidos por Instituigbes Financeiras Autorizadas com
vencimento superior a 3 (trés) anos, e (iii) quotas de emissado de
fundos de investimento classe referenciado DI administrados por
Instituicdes Financeiras Autorizadas. Além dos titulos acima,
excepcionalmente poderdo ser considerados Titulos em Garantia
outros titulos previamente aprovados pelo Administrador e pelo
Gestor.

Valor Geral de Vendas
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2. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui expectativas de retorno, estimativas e declaragdes acerca do futuro,
inclusive nas Segdes “RB Capital Desenvolvimento Residencial II Fundo de Investimento Imobilidrio
— FII”, “Destinagao dos Recursos e Politica de Investimento” e “Visao Geral do Setor Imobilidrio”,
nas paginas 95, 107 e 119, respectivamente, deste Prospecto Definitivo.

As expectativas de retorno, estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande
parte, as expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
possam potencialmente vir a afetar os negdcios e resultados do Fundo. Embora se acredite que
estas estimativas e declaracdes futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, elas estdo
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sdo feitas com base nas informagbes de que se
dispde atualmente. As expectativas de retorno, estimativas e declaracdes futuras podem ser
influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas ndo se limitado a:

« Alteragles da conjuntura econémica, da politica e de negdcios no Brasil, inclusive dos indices de
crescimento econdmico, nivel de desemprego, crescimento populacional e confianca do
consumidor, além de flutuagdes nas taxas de cambio, de juros ou de inflacao;

« Intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatorio no Brasil;

« Alteracbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imoveis;

« AlteragGes nos pregos praticados no mercado imobilidrio, nos custos estimados em orgamento, na
demanda por compra de imoveis;

« Capacidade do Fundo de implementar a Politica de Investimento com sucesso;
« Atratividade, retorno e liquidez dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros;
« Capacidade do Fundo e/ou das Sociedades Investidas de encontrar Imdveis;

« Capacidade do Fundo de identificar Parceiros e negociar parcerias bem sucedidas no ambito da
consecugao de suas atividades;

« Capacidade das Sociedades Investidas efou dos Empreendimentos Imobilidrios de vender os
Imoveis;

« Capacidade das Sociedades Investidas e/ou dos Parceiros de obterem mdo de obra, produtos,
materiais e servicos de fornecedores sem interrupcdo e a pregos razoaveis;

« Obtencdo de licengas e autorizagdes governamentais que eventualmente sejam necessarias para
as construcdes em que o Fundo esteja envolvido;

« Capacidade de acessar o mercado de capitais em condigOes favoraveis; e

« OQutros fatores de risco apresentados na Secdo “Fatores de Risco”nas paginas 73 a 92 deste
Prospecto Definitivo.
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As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas e expectativas. Tais estimativas e
expectativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que nao se pode assegurar
gue serao atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizacao de novas informacdes, de eventos
futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao
consistem em garantia de um desempenho futuro do Fundo, sendo que os reais resultados do
Fundo ou o desenvolvimento de suas atividades podem ser substancialmente diferentes das
expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras. Tendo em vista os riscos e incertezas
envolvidos, as estimativas, expectativas e declaracdes acerca do futuro constantes deste Prospecto
Definitivo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros do Fundo podem diferir
substancialmente das expectativas dos prestadores de servicos do Fundo, das partes envolvidas na
Oferta e dos investidores. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e expectativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento no
Fundo.
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3. APRESENTAGAO DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
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APRESENTAGAO DAS INSTITUIGCOES PARTICIPANTES DA OFERTA
O Coordenador Lider
Banco Morgan Stanley S.A.

O Morgan Stanley, entidade constituida de acordo com as leis de Delaware, Estados Unidos, com
sede em Nova Iorque, Estados Unidos, foi fundado nos Estados Unidos como banco de
investimento em 1935. Em meados de 1971 ingressou no mercado de sales & trading, e
estabeleceu uma area dedicada a fusdes e aquisicbes. Em 1984, o Morgan Stanley passou a
oferecer o servico de corretagem prime.

Em 1986, abriu seu capital no New York Stock Exchange NYSE. Em 1997, uniu-se com a Dean
Witter, Discover & Co., originando uma das empresas globais lideres no mercado de securities,
asset management e credit services. Em 2008, tornou-se um bank holding company e estabeleceu
uma alianca estratégica com o Mitsubishi UF) Group. Em 2009, formou uma joint venture com
Smith Barney, combinando seus negdcios de wealth management.

Atualmente o Morgan Stanley atua nas areas de (i) institutional securities que engloba servicos de
captacao de recursos; de assessoria financeira, incluindo fusdes e aquisicoes, reestruturagoes, rea/
estate e project finance, empréstimos corporativos; assim como atividades de venda, negociacdo,
financiamento e formacdo de mercado em valores mobilidrios de renda fixa e varidvel, e produtos
relacionados, incluindo cambio e commodities; (i) global wealth management group que engloba
servicos de corretagem e assessoria em investimento; planejamento financeiro; crédito e produtos
de financiamento; gestdo de caixa; e servigos fiduciarios; e (iii) asset management englobando
produtos e servicos globais em investimentos em renda variavel, renda fixa, e investimentos
alternativos; incluindo fundos de Aedge, fundos de fundos, e merchant banking, por meio de mais
de 50 escritorios estrategicamente posicionados ao redor do globo. Em 31 de dezembro de 2009, o
Morgan Stanley apresentou patriménio liquido de US$49.670 milhdes e ativos totais no valor de
US$773.420 milhoes.

Em 1997, Morgan Stanley estabeleceu um escritério permanente no Brasil, em Sdo Paulo, e em
2001 fortaleceu sua posicdo no Pais ao constituir o Banco Morgan Stanley S.A. e a Morgan Stanley
Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. O Banco Morgan Stanley S.A. é um banco multiplo
devidamente autorizado pelo Bacen com carteiras comercial, de investimento e cambio. O Banco
Morgan Stanley S.A. é uma subsidiaria indiretamente controlada pelo Morgan Stanley. Atualmente o
Banco Morgan Stanley S.A. desenvolve principalmente as atividades de banco de investimento,
renda variavel, renda fixa e cambio no Brasil.
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4. PERFIL DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DO GRUPO RB CAPITAL
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PERFIL DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DO GRUPO RB CAPITAL
4.1. O Administrador, Custodiante e Escriturador

A Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n.% 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
33.868.597/0001-40, foi autorizada a administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios através
do Ato Declaratério CVM n.0 1.223, de 8 de janeiro de 1990 , conforme previsto no Artigo 23 da Lei
6.385/76, e na Instrucdo da CVM n.° 306 de 5 de maio de 1.999.

O conglomerado financeiro Citigroup atua em mais de 100 paises e teve sua historia iniciada em
1812, nos Estados Unidos da América. No Brasil desde 1915, foi pioneiro na prestacdo de servigos de
custddia para terceiros em 1992 e iniciou a estratégia local com investidores institucionais em 1997.

Consagrado no mercado internacional financeiro como um dos maiores bancos em servigos aos
mercados de capitais, o Citigroup disponibiliza as grandes corporagoes solugdes de custodia local e
também para investidores estrangeiros; servicos personalizados de fundos de investimentos, que
envolvem o processamento de ativo e passivo, bem como a administracdo ndo-discricionaria e
servigos de controladoria.

4.2. O Gestor

A RB Capital Investimentos Ltda. € uma gestora de investimentos devidamente registrada na CVM,
especializada na gestdo e administracdo de diferentes tipos de fundos de investimento,
especialmente voltados aos diversos segmentos do setor imobiliario.

O Gestor conta com uma equipe dedicada, formada por profissionais experientes, com mais de 15
anos de experiéncia no mercado financeiro e no mercado imobiliario.

O Gestor atua na gestdo de fundos com foco relacionado ao setor imobiliario. Neste contexto, estao
incluidos fundos imobiliarios, fundos de investimento em participacao, fundos investimento em
direitos creditorios e fundos de investimento crédito privado.

A partir do ano de 2009, além dos fundos abertos para investidores em geral, o Gestor passou
também a desenvolver fundos exclusivos para fundagdes e para outros investidores institucionais.

Desde a sua fundacdo, o Gestor cresceu substancialmente em termos de ativos sob sua gestao e
quantidade de fundos geridos e administrados. Na data deste Prospecto Definitivo, a RB Capital
Investimentos possuia cerca de R$ 800 milhdes sob sua gestao distribuidos em 14 (quatorze)
fundos de investimento, sendo que o montante total comprometido pelos investidores com os
fundos geridos somava, na data deste Prospecto Definitivo, aproximadamente R$ 1,3 bilhdo.

4.3. O Consultor Imobiliario

A RB Capital Realty Investimentos Imobilidrios Ltda. € uma sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 59 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
11.426.501/0001-50, pertencente ao grupo econémico da RB Capital.

A RB Capital possui equipe de profissionais experientes, especializada na originacdo, selegao,
investimento, desenvolvimento e monitoramento de projetos imobilidrios, e possuia, na data deste
Prospecto Definitivo, mais de R$ 2,7 bilhdes em ativos sob sua responsabilidade, atuando como
investidora e/ou consultora de investimentos imobiliarios.

Na sua participacdo no desenvolvimento de imdveis corporativos construidos sob encomenda
(build-to-suif) ou na aquisigdo de imoveis ja construidos com tais caracteristicas, a RB Capital atua
diretamente na originagdo e desenvolvimento de operagdes, como consultora imobilidria de fundos
e veiculos de investimento, tendo, na data deste Prospecto Definitivo, participado de 18 projetos
imobilidrios para empresas como Ambev, Carrefour, Wal-Mart, C&A, Saint-Gobain, Danfoss, Grupo
Endesa, Barry-Callebaut, Unido de Lojas Leader, Magazine Luiza, entre outras, representando um
volume de cerca de R$ 500 milhdes em ativos.
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A RB Capital também atua como investidora ou consultora de investimentos de fundos de
investimento imobilidrios voltados para imdveis corporativos locados na modalidade build to sui
que totalizavam, na data deste Prospecto Definitivo, o0 montante de aproximadamente R$ 310
milhdes, tendo part|C|pado do RB Capital Agre Fundo de Investimento Imobilidrio — FII, o primeiro
fundo de investimento imobilidrio estruturado nos termos da Instrugao CVM n.° 472/08 com foco
em projetos residenciais e cujas quotas foram distribuidas sob regime de oferta plblica destinada a
investidores pessoas fisicas.

Adicionalmente, a RB Capital ainda assessora diversos fundos de investimento imobilidrio
compostos por operacdes que constituem lastro de certificados de recebiveis imobiliarios e/ou
cédulas de crédito imobiliario:

Seguem abaixo alguns negoécios de desenvolvimento imobiliario residencial com participagdo da RB
Capital que merecem destaque:

e FIDC Caixa RB Capital Habitagdo: Fundo com alocacdo de R$450 MM de recursos do
FGTS, para financiar a construcdo de projetos imobiliarios residenciais para média e baixa
renda. A RB Capital € responsavel pela originagdo, selegdo, investimento e monitoramento
dos ativos do Fundo. O Fundo é administrado pela Caixa Econdmica Federal.

e RB Capital Agre Fundo de Investimento Imobilidrio — FII, fundo j& totalmente investido,
voltado para empreendimentos imobiliarios residenciais em desenvolvimento, o primeiro
fundo de investimento imobilidrio estruturado nos termos da Instrugdo CVM n.0 472/08
com foco em projetos residenciais e cujas quotas foram distribuidas sob regime de oferta
publica destinada a investidores pessoas fisicas.

e Bravo Realty S.A. (portfélio RB Capital Desenvolvimento Residencial I): investimento em
22 (vinte e dois) projetos de desenvolvimento residencial, em parceria com dez
incorporadores, com VGV total estimado de R$ 1,8 bilhdo, e 6.000 unidades em
desenvolvimento, localizados principalmente na regido Sudeste, bem como nas regides
Sul, Nordeste e Norte do Brasil.
Processo de Investimento do Portfolio do RB Capital Desenvolvimento Residencial I

A andlise de projetos realizada pelo Grupo RB Capital no ambito do portfélio do RB Capital
Desenvolvimento Residencial I incluiu as seguintes etapas:

(i) Originagdo ativa e passiva de potenciais investimentos em projetos;

(i) Avaliacdo detalhada do mercado em geral e do mercado imobiliario, do incorporador e
do projeto, incluindo andlise de projetos similares, preco de mercado margens
esperadas, exposicdo a risco, TIR e do retorno;

(iii) Discussao do projeto e negociacdao dos termos e condigbes da operacao, inclusive TIR,
garantias e rendimento;

(iv) Aprovacao pelo comité de investimentos;

(v) Realizagdo de due diligence financeira, legal e ambiental, avaliagdo do terreno por um
membro independente e comparagao entre estimativa e realldade

(vi) Avaliagao independente: confirmagao da avaliagao do terreno por terceiros;

(vii)  Confirmagdo: comparacdo entre premissas e realidade; e

(viii)  Fechamento: preparacdo de documentos e desembolso de recursos.
Foram originados 107 (cento e sete) potenciais investimentos no ambito do RB Capital
Desenvolvimento Residencial I, sendo que 40 (quarenta) foram objeto da avaliagdo mencionada no
item (ii) acima e 30 (trinta) foram negociados nos termos do item (iii) acima. Dentre os projetos

objeto de negociagao, 29 (vinte e nove) foram aprovados pelo comité de investimentos, sendo que
22 (vinte e dois) foram confirmados e implementados.
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4.4. Grupo RB Capital
Estrutura Organizacional do Grupo RB Capital

Segue abaixo estrutura organizacional do Grupo RB Capital na data deste Prospecto Definitivo:

Lanx Shannon Fund @ -
Participacbes(t) (2) RB Financial Partnership

| 6,17% | 40,00% | 46,18% |7.65%

Total # de Funcionarios: 70
RB Capital
FIP
Investidor
Partnership
Principais Areas 100%
RB Capital
Holding
(70)
I  — ‘ ]
1 1
1 Gestdo de I Crédito Estruturado e .
: Investimentos } Securitizacdo S T L
1 (14) I (20)
1 e e e
! , . Servigos = H
1 C ti 1
i Mercado Mercado . Fundos de Securltizagio [ SR pratiss (2) I
1 Imobiliario Imobilidrio ' Investimento (13) i '
1 Comercial Residencial , (7) 1 Controladoria / Legal & \
I (5) (8) i [ Tesouraria Compliance 1
i i ! (10) 4 '
. Recursos Relatérios H
1 Humanos Gerenciais 1
. (2) (5) :

(1) Entidade controlada por Andre Lara Resende, Marcelo Barbara e Marcelo Medeiros, igualmente
(2) Fundo localizado na Republica da Irlanda, gerido pela Lanx Capital

(3) Entidade controlada por Luis Claudio Garcia (55%), Winston Fritsch (6%) e F/P administrado pela Rio Bravo DTVM (39%)
(4) Entidade composta por 8 sacios da RB Capital

Destaques do Grupo RB Capital
e Em 2000, o Grupo RB Capital concluiu o primeiro investimento imobiliario proprietario;

e Em 2001, o Grupo RB Capital estruturou o primeiro sale-and-lease-back corporate para o
HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Mdltiplo;

e Em 2004, o Grupo RB Capital estruturou os primeiros fundos de recebiveis imobilidrios do
mercado;

e Em 2007, o Grupo RB Capital estruturou a primeira securitizagdo para a Companhia de
Trens de Sao Paulo

e Em 2007, a Lanx Capital tornou-se um dos principais acionistas do Grupo RB Capital;

e Em 2007, o Grupo RB Capital estruturou o maior programa built-to-suit para a Petrobras
desde 2005;

e Em 2008, o Grupo RB Capital celebrou associacdo com o Banco Goldman Sachs para
crédito imobiliario residencial;

e Em 2008, o Grupo RB Capital lancou o portfolio “RB Capital Desenvolvimento Residencial 1”,

o qual envolveu o investimento de R$ 100 milhGes e abrangeu os 22 projetos imobilidrios
listados abaixo, com um total de 6.000 unidades residenciais;
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Em 2009, o Grupo RB Capital foi selecionado como responsavel pela gestdao do primeiro
fundo de financiamento a construcdo de empreendimentos residenciais com recursos do
FGTS, no valor de R$ 450 milhoes;

Em 2009, o Grupo RB Capital foi o maior emissor de CRI em termos de volume e,
atualmente, é um dos lideres na incipiente indistria de fundos de crédito privado, com R$
900 milhdes em ativos sob sua gestdo;

Em 2009, o Grupo RB Capital realizou emissdo de CRI no valor de R$ 1,1 bilhdo,
representando aproximadamente 28% (vinte e oito por cento) do mercado de CRI a época,
sendo a maior emissora de CRI em 2009 por volume; e

O valor total de emissdes de CRI residenciais e CRI comerciais realizadas pelo Grupo RB
Capital é superior a R$ 3,4 bilhdes, representando aproximadamente 20% (vinte por cento)
das emissoes de CR.

Experiéncia dos profissionais do Grupo RB Capital na administracdo de fundos imobilidrios

Os socios do Grupo RB Capital possuem vasta experiéncia na administracdo e consultoria de fundos
imobilidrios, sendo que participaram da estruturacdo, administragdo e/ou consultoria dos seguintes

fundos:
Fundos Lancamento Ativos (Junho / 2009)*

FII Minas Industrial 31-Ago-95 99,6
FII Hermes 6-Out-95 51,0
FII Via Parque Shopping 6-Nov-95 83,4
FII Guanabara 4-Jul-96 16,5
FII Manhattan 12-Nov-96 13,8
FII Mistral 20-Dez-96 34,7
FII Property 19-Fev-97 155,8
FII Pateo Moinhos De Vento 7-Mar-97 65,6
FII Loginvest 10-Jun-98 45,9
FII Shopping Patio Higienopolis 7-Dez-99 96,6
FII Rb Logistica 30-Mai-00 968,7
FII FCM 20-Out-06 82,5
FII Araucarias 26-Mar-07 19,4
FII Vereda 31-Mai-07 32,9
FII I RB Capital 01-Dez-09 132,0
FII II RB Capital a definir a definir
Outros (< R$10mm) 27,6
Total 1.926,0

* Em milhares de reais
Parceiros/Clientes
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O Grupo RB Capital possui inUmeros parceiros/clientes, dentre os quais se destacam:

Securitizacdo de Recebiveis Gestdo de Investimentos Imobiliarios
Cargill Brookfield Incorporagdes

Nestlé Cyrela

Carrefour Queiroz Galvao

Unilever Rossi

C&A PDG Realty

IBM Agre

Petrobras Ecocil

HSBC

Ampla

Valor agregado pelo Grupo RB Capital

Por sua

independéncia e grande conhecimento do mercado imobilidrio brasileiro, o Grupo RB

Capital tem o potencial de agregar valor ao Fundo utilizando-se de sua experiéncia no mercado
imobiliario, incluindo:

Capacidade de monitoramento do mercado, por meio da analise de produtos concorrentes
no bairro ou regido dos Empreendimentos Imobilidrios;

Administracdo ativa na tabela de precos de vendas, monitoramento da velocidade das
vendas e controle de descontos eventualmente concedidos na tabela;

Andlise das despesas projetadas e realizadas no ambito dos Empreendimentos
Imobiliarios, constante reconciliagdo das origens e aplicagdes de recursos do Fundo e
monitoramento dos Empreendimentos Imobiliarios /in /oco;

Relacionamento com empresas do setor imobilidrio e conhecimento dos riscos envolvidos
em areas ou projetos especificos;

Conhecimento dos sistemas juridico e fiscal brasileiros e capacidade de monitorar a due
diligence externa dos Empreendimentos Imobiliarios, incluindo o projeto, o terreno e a
revisao dos Parceiros; e

Acompanhamento dos precos e tendéncias demograficas.

Breve descritivo da qualificacdao e da experiéncia profissional do grupo técnico do Grupo
RB Capital

Alexandre Rhinow (Sdcio da RB Capital desde a sua fundagao)

Responsavel pela area de investimentos imobilirios;

Trabalhou na Rio Bravo Investimentos S.A. como socio da area de assessoria financeira e
operacdes estruturadas;

Trabalhou no Morgan Stanley como associado da area de project finance (1999-2000);
Trabalhou no Banco Pactual como associado da area de corporate finance (1993-1999); e

Formado em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da Universidade de Sao
Paulo (1995).
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Régis Dall’Agnese (Sdcio da RB Capital desde 2005)
e Responsavel pela area de investimentos imobiliarios residenciais;

e Trabalhou na Rio Bravo Investimentos S.A., de 1997 a 2003, estruturando e gerindo
Fundos de Investimentos Imobiliarios;

e Atuou de 2004 a 2006 com operagdes de securitizacdo e crédito imobiliario estruturado;

e Em 2005, foi indicado pela revista “Investidor Institucional” como o melhor profissional do
mercado de investimentos imobiliarios;

e Formado em Administracdo de Empresas pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul
(1997); e

e Pds graduado em Economia Empresarial pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul
(2000).

Marcelo Michalua (Sdcio da RB Capital desde a sua fundagao)

e Managing Director, responsavel pela area institucional e de relagdo com os investidores
(2007);

e Diretor da area de Crédito e Securitizacdo na Rio Bravo Investimentos S.A. (2004 — 2007);
e Senior Associate do Private Equity da Darby Overseas, em Washington (2000 — 2001);

e Trabalhou no Banco Pactual como responsavel pela area de crédito de maior seguradora de
performance, focada no setor imobiliario, em sociedade com a Swiss Re (1994 - 1999);

e Mestrado em Relagdes Internacionais, com especializacdo em International Finance &
Banking, pela The Fletcher School of Law and Diplomacy — Tufts University (Boston, 2001);
e

e Graduado e Mestre em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas de Sao
Paulo (1994 e 1997, respectivamente).

Cesar Nasser (Socio da RB Capital desde 2008)
e Responsavel pela area de investimentos imobilidrios comerciais;

e Trabalhou na WTorre, na originacdo e estruturacdo de empreendimentos imobiliarios
(1998 - 2007)

e Atuou na Tecnisa como gerencial comercial (1996 - 1998) e, antes disso, no Banco
Pactual (1996) e na Corona S.A. (1992-1995); e

e Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo
(1991).
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Marcelo Barbara (Socio da RB Capital desde 2007)

Managing Director e membro do Conselho de Administracdo desde 2007;
Sécio fundador da Lanx Capital, acionista do Gestor;

Anteriormente, foi Managing Director no Banco Credit Suisse, responsavel pela area
administrativa (1998-2001) e mesa de operagdes (2002 - 2003);

Trabalhou mais de 10 anos no Banco Garantia em diferentes areas (principalmente renda
fixa e administracdo), 4 anos como sécio; e

Formado (1982) e com Mestrado (1991) em finangas, ambos na FunGV / RJ.

Luis Claudio Garcia de Souza (Sécio da RB Capital desde a sua fundagao)

Membro do Conselho de Administracao desde 1998;

Anteriormente, foi socio do Banco Pactual, sendo responsavel pela estruturacdo e
distribuicao de produtos financeiros estruturados;

Responsavel pela abertura da UBF, lider de crédito e insurer bond no Brasill (associacdo
com Swiss Re); e

Formado em Engenharia Civil na Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro (1974) e
Mestre pelo Massachusetts Institute of Technology (1975).

Renato Giraldi

Desde 2009 é responsavel pela relagdo comercial junto aos incorporadores e construturas
e pela originacdo de novos negdcios;

Trabalhou por 8 anos na area de Desenvolvimento de Negdcios e Produtos Estruturados
do Grupo Espirito Santo e na area de Financas Corporativas da CM Capital Markets/ Royal
Bank of Scotland; e

Formado em Administracao de Empresas pela Universidade Catodlica Portuguesa (2002).

Leandro Marreto

Desde 2009 é responsavel pelo acompanhamento das aprovagdes dos projetos investidos
(projetos ainda em fase de aprovacgao), pelo monitoramento e fiscalizacao das obras dos
projetos investidos e pela orcamentac¢ao de potenciais investimentos;

Trabalhou no departamento de engenharia da WTorre; e

Formado em Engenharia Civil pela FACENS e pds graduado em gestdo ambiental pelo IPT
— Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas.
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Flavio Cagno

e Desde 2010 é responsavel pelo controle e monitoramento dos projetos investidos e pelo
reporte com os investidores;

e Trabalhou na Vision Brazil Investments na area de Crédito Agricola Estruturado e na area
de Relagdo com Investidores; e

e Formado em Administracdo de Empresas pela Fundacao Getulio Vargas (2006) e em
Direito pela Universidade de Sao Paulo (USP).

Mauricio Bergamaschi

e Desde 2010 é responsavel pela andlise de investimentos e financiamentos além do
monitoramento do mercado Imobiliario residencial e das companhias listadas;

e Trabalhou na area de Relagbes com Investidores do Grupo AES Brasil (Eletropaulo e
Tieté) e da Alupar Investimentos (Holding Alusa); e

e Formado em administracdo de empresas pelo IBMEC-SP (2006).
Marcus Fadul
e Desde 2010 é responsavel pela andlise de investimentos e financiamentos, bem como
pelo monitoramento do mercado imobilidrio residencial, das companhias listadas e de

projetos investidos;

e Trabalhou na area de fundos offshore do Banco Wells Fargo Advisors e na area comercial
da corretora Northwestern Mutual Financial Network; e

e Formado em Administracdo de Empresas pela Saint Louis University (2008).
Mayra Padua

e Desde 2009 é responsavel pela area de desenvolvimento de produtos e desde 2008 apdia
a area residencial na estruturagao de operagdes de investimento e financiamento;

e Trabalhou como advogada no escritério Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga
Advogados em operagdes societarias e de mercado de capitais; e

e Formada em Direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie (2006) e pds graduada em
Direito Societario pela Fundagao Getulio Vargas (2008).
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Luis Ceccon
e Atuante na cobertura comercial, estruturacdo e monitoramento de investimentos;

e Trabalhou no Banco BNP Paribas (Austrdlia), na Timber-Hill AG (Suica), na construtora
alema Bilfinger Berger AG (Alemanha) e no Banco Morgan Stanley;

e Também trabalhou na Construtora Interamericana, incorporadora paulista de médio-
porte, com atuagdo no segmento imobilidrio residencial, como responsavel pelas analises
de investimento e monitoramento dos projetos desenvolvidos pela empresa;

e Formado em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da Universidade de Sao
Paulo (2003); e

e MBA na Mannheim University (em convénio com ESSEC — Ecole Supérieure des Sciences
Economiques et Commerciales e com a Warwick University), com énfase em Financas
(2006).
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SUMARIO DO FUNDO

Nome

Base Legal
Prazo

Objetivo

Politica de Investimento

RB Capital Desenvolvimento Residencial II Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII.

Lei n.? 8.668/93 e Instrucdo CVM n.° 472/08.
O prazo do Fundo e da Primeira Emissao é de 5 (cinco) anos.

O objetivo do Fundo é obter resultados aos Quotistas,
mediante investimento pelo Fundo, diretamente ou por meio
de Sociedades Investidas, em Empreendimentos Imobilidrios,
0S quais terdao por objeto a aquisicdo e/ou construgao de
Imdveis para posterior venda, observados os critérios
estabelecidos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

Observados os termos e condigdes do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo, a Carteira podera ser composta por
Ativos Imobiliadrios e Ativos Financeiros.

O Fundo devera investir, no minimo, 90% (noventa por
cento) do Capital Comprometido em Ativos Imobilidrios,
observadas as disposicbes do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo.

Ativos Financeiros

A parcela do patrimoénio do Fundo que ndo for investida nos
Ativos Imobilidrios, por forca do cronograma fisico-financeiro
de cada Empreendimento Imobilidrio e das Chamadas de
Capital, sera alocada em Ativos Financeiros, em observancia
ao disposto abaixo.

Durante o Periodo de Investimento, como regra geral o
Fundo poderd manter parcela correspondente a até 10%
(dez por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos
Financeiros.

Durante o Periodo de Investimento, entre a data de
integralizagao de Quotas e a realizagao de investimentos em
Ativos Imobilidrios, os recursos financeiros decorrentes de
integralizagdo de Quotas serdao mantidos em Ativos
Financeiros até que sejam alocados em Investimentos
Imobiliarios, sem necessidade de observancia do percentual
descrito acima.

Apds o Periodo de Investimento, como regra geral o Fundo
podera manter parcela superior a 10% (dez por cento) do
Capital Comprometido aplicado em Ativos Financeiros, desde
que referidos recursos estejam vinculados (i) ao investimento
em Ativos Imobilidrios que sejam objeto de compromissos de
investimento celebrados durante o Periodo de Investimento
ou (ii) pagamento de despesas efou outros encargos
programados ou extraordinarios do Fundo, nos termos da
regulamentacdo e do Regulamento.
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Administrador, Custodiante
Escriturador

Gestor
Consultor Imobiliario

Informagodes Adicionais

Regras para Investimento pelo Fundo

Os recursos a serem utilizados pelo Fundo para a realizagdo
de investimentos em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
serao aportados pelos Quotistas, mediante a integralizacao
de Quotas, a vista e/ou mediante a realizacdo de Chamadas
de Capital.

O Fundo somente podera realizar Chamadas de Capital
durante o Periodo de Investimento.

O Fundo podera desembolsar recursos para desenvolvimento
de Ativos Imobilidrios ou celebrar compromissos de
investimento em Ativos Imobiliarios durante o Periodo de
Investimento, sendo que uma vez encerrado o Periodo de
Investimento, somente sera admitido desembolso de
recursos para o desenvolvimento de Ativos Imobilidrios que
tenham sido objeto de compromissos de investimento
celebrados pelo Fundo durante o Periodo de Investimento.

Durante o Periodo de Investimento, recursos financeiros
decorrentes de integralizacdo de Quotas deverdo ser
desembolsados para desenvolvimento de Ativos Imobiliarios
no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de
integralizagao de tais Quotas, exceto o disposto em relacdo a
“Ativos Financeiros” acima.

Os recursos financeiros decorrentes de integralizacdao de
Quotas a vista nos termos deste Regulamento e do
Suplemento deverao ser desembolsados para
desenvolvimento de Ativos Imobilidrios no prazo de até 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias contados da data de
integralizacdo de tais Quotas, sem prejuizo do disposto no
item denominado “Ativos Financeiros” acima.

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

RB Capital Investimentos Ltda.
RB Capital Realty Investimentos Imobilidrios Ltda.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
poderdo ser obtidas junto ao Administrador, as Instituicdes
Participantes da Oferta e/fou a CVM, nos enderecos e
informagbes de contato descritos na Segao “Termos e
Condicdes da Oferta”, nas paginas 57 a 70 deste Prospecto
Definitivo.
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SUMARIO DA OFERTA

Emissor

Objeto da Oferta

Valor Total da Oferta

Quantidade de Quotas da Oferta

Preco de Emissao das Quotas

Direitos e restricoes das Quotas

Quantidade Adicional de Quotas

Lote Suplementar de Quotas

Preco de Integralizacio das
Quotas

Valor minimo de investimento por
Investidor Qualificado

RB Capital Desenvolvimento Residencial II Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII

Quotas da Primeira Emissao

R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Quotas objeto da Oferta pelo Preco de Emissao.

190.000 (cento e noventa mil) Quotas.
R$ 1.000,00 (hum mil reais)

As Quotas farao jus a pagamentos de amortizacao em igualdade
de condicdes e cada Quota atribuird ao seu respectivo titular
direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada
Quota a um voto.

Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas Quotas na proporcao da respectiva
participacdo no Patrimonio Liquido.

Nos termos do artigo 14, paragrafo segundo, da Instrucago CVM
n.° 400/03, a quantidade de Quotas objeto da Oferta podera ser
aumentada a critério do Administrador, em comum acordo com
o Coordenador Lider, em até 20% (vinte por cento) da
guantidade de Quotas inicialmente ofertada. A colocacdo da
Quantidade Adicional de Quotas observara as mesmas condicoes
e preco das Quotas inicialmente ofertadas e sera conduzida sob
o regime de melhores esforgos.

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n.° 400/03, havendo
demanda por parte dos Investidores Qualificados que a
justifiqgue, o Administrador poderad conceder as Instituicbes
Participantes da Oferta opcdao para distribuicdo de Lote
Suplementar de Quotas correspondente a, no maximo, 15%
(quinze por cento) da quantidade de Quotas originalmente
ofertada, excluida eventual Quantidade Adicional de Quotas. A
opgao de distribuicdo do Lote Suplementar de Quotas podera ser
exercida pelas Instituicdes Participantes da Oferta, em comum
acordo com o Administrador. A colocagdo do Lote Suplementar
de Quotas observard as mesmas condices e prego das Quotas
inicialmente ofertadas e serd conduzida sob o regime de
melhores esforgos.

O prego de integralizagdo de cada Quota sera correspondente ao
Prego de Emissao atualizado pela variacao do Indice de Inflagao,
calculada desde a data em que ocorrer a primeira integralizacdo
de Quotas no ambito do Fundo até a data da integralizagdo.

R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).
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Publico Alvo

Oferta de Dispersao

Oferta Institucional

Regime de Distribuicao das
Quotas

Data de Fechamento da Oferta

Negociacao

Coordenador Lider

Inicio da Oferta

Divulgacdo do Resultado da
Oferta

Procedimentos para Subscricao e

Integralizacao de Quotas

A Oferta é destinada a pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no
Brasil ou no exterior, que sejam investidores qualificados nos
termos do Artigo 109 da Instrugao CVM n.° 409/04.

No ambito da Oferta, o montante de, no minimo, 40% (quarenta
por cento), e de, no maximo, 100% (cem por cento) das Quotas,
sera destinado a Investidores Nao-Institucionais, a exclusivo
critério do Coordenador Lider.

No ambito da Oferta, o montante de, no maximo, 60% (sessenta
por cento) das Quotas, sera destinado a Investidores Institucionais.

As Quotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de
melhores esforcos. As Instituicdes Participantes da Oferta nao
sao responsaveis pela subscricao e integralizacdo das Quotas
gue nao sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

27 de setembro de 2010.

As Quotas serao registradas para negociacdo no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, sendo a
negociacdo das Quotas liqguidada na Camara de Compensacdo,
Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento
Bovespa da Central Depositaria BM&FBOVESPA.

Banco Morgan Stanley S.A.

O Coordenador Lider contratou Corretoras Contratadas para
participar da Oferta de Dispersdao, as quais atuam sob a
coordenagdo do Coordenador Lider e com os quais foram
celebrados os Contratos de Adesao.

Na data de publicagdo do Anuncio de Inicio, qual seja, 23 de
setembro de 2010.

O resultado da Oferta sera divulgado no dia 28 de setembro de
2010, por meio da publicacdo do Anuncio de Encerramento no
mesmo periddico utilizado para divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Os Investidores Nao-Institucionais que decidirem participar da Oferta
de Dispersdo deverdo enviar os Pedidos de Reserva mediante carta
enderecada a uma Unica Corretora Contratada, mediante o
preenchimento do Pedido de Reserva, no Periodo de Reserva
compreendido entre 16 de julho de 2010 e 17 de setembro de 2010.

O Coordenador Lider devera realizar procedimento de Coleta de
Intengdes de Investimento dos Investidores Institucionais. A Coleta
de Intencdes de Investimento serda realizada no periodo
compreendido entre 16 de julho de 2010 e 17 de setembro de 2010.
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Na data de celebracdo do Pedido de Reserva, no caso de
Investidores Nao-Institucionais, e na data de subscricdo das
Quotas, no caso de Investidores Institucionais, o subscritor (i)
assinara o boletim individual de subscricao, que sera autenticado
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o
subscritor tenha adquirido as Quotas; (ii) recebera exemplar
atualizado do Regulamento e do Prospecto Preliminar ou do
Prospecto Definitivo, conforme o caso; (iii) assinard o
Compromisso de Investimento, obrigando-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Quotas
subscritas; (iv) assinard o Termo de Adesdo, por meio do qual
deverad (a) declarar sua qualidade de Investidor Qualificado, e
(b) atestar que esta ciente, dentre outras coisas, das disposicoes
contidas no Regulamento, no Prospecto Preliminar e/ou no
Prospecto Definitivo, conforme o caso, e no Compromisso de
Investimento, bem como dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo descritos no Regulamento e no Prospecto Preliminar e/ou
no Prospecto Definitivo, conforme o caso; (v) devera aderir ao
mecanismo Chamada de Capital Fundo FIC, no caso de
Investidores Nao-Institucionais, ou ao mecanismo Chamada de
Capital Garantia, no caso de Investidores Institucionais, sendo
que o Gestor podera, excepcionalmente, a seu exclusivo critério,
dispensar a adesao de qualquer Investidor Institucional ao
mecanismo de Chamada de Capital Garantia ou aceitar outros
mecanismos e/ou tipos de garantia eventualmente propostos, e
(vi) indicard um representante responsavel e seu respectivo
endereco de correio eletronico para o recebimento das
comunicagbes enviadas pelo Coordenador Lider e pelo
Administrador nos termos do Regulamento.

As Quotas serdo subscritas de acordo com os procedimentos
descritos nos itens 8.1.2. a 8.1.5. da Secdo "Termos e Condicdes
da Oferta”, nas paginas 57 a 63 deste Prospecto Definitivo. As
Quotas subscritas por cada Investidor Nao-Institucional e/ou
Investidor Institucional serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Integralizacdo, sendo que: (i) 30%
(trinta por cento) das Quotas subscritas por cada
Investidor Nao-Institucional e/ou Investidor
Institucional no ambito da Oferta serdo integralizadas a
vista de acordo com os procedimentos descritos nos
itens 8.1.3. a 8.1.6. da Secdo “Termos e Condicoes da
Oferta”, nas paginas 57 a 63 deste Prospecto Definitivo, e
(ii) o restante das Quotas subscritas por cada Investidor
Nao-Institucional e/ou Investidor Institucional no
ambito da Oferta serdo integralizadas conforme
Chamadas de Capital que venham a ser realizadas pelo
Administrador aos Quotistas durante o Periodo de
Investimento, nos termos do Regulamento, até que
100% (cem por cento) das Quotas subscritas pelos
Quotistas tenham sido integralizadas.

A Oferta encerrar-se-a na Data de Fechamento.
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Montante Minimo

Anuncios relacionados a Oferta

Inadequacdo de Investimento

Informacoes Adicionais

O Fundo podera iniciar suas atividades desde que tenham sido
subscritas Quotas representando o Montante Minimo, ou seja,
R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Portanto, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das
Quotas, observado o disposto acima, sendo que as Quotas que
nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta
serao publicados no jornal “Valor Econémico”, de modo a
garantir aos investidores amplo acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou ndo as Quotas.

O investimento em Quotas representa um investimento de risco.
Dessa forma, os investidores estardao sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados aos
Ativos Imobilidrios integrantes da Carteira, a liquidez das Quotas,
e a volatilidade do mercado de capitais. Recomenda-se,
portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Segao
“Fatores de Risco”, nas paginas 73 a 92 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Quotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Quaisquer informacOes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador, as
Instituicdes Participantes da Oferta e/ou a CVM, nos enderegos e
por meio das informacdes de contato constantes da Secao 8,
paginas 57 a 70 deste Prospecto Definitivo.
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7. DECLARACOES DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIiDER
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DECLARAGCOES DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIDER

O Administrador e o Coordenador Lider prestam as declaracdes abaixo em relacdo a Oferta, nos
termos do artigo 56 da Instrucao CVM n.° 400/03. As declaracdes abaixo, devidamente assinadas,
integram o presente Prospecto Definitivo na forma dos Anexos III e 1V, respectivamente:

O Administrador declara que (i) o Prospecto Definitivo contém as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, das Quotas ofertadas, do Fundo, do
Administrador e de suas atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (ii) é responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do
registro do Fundo perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicao das
Quotas.

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que (a) as informacoes prestadas pelo Administrador sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas que integram o
Prospecto Definitivo, sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o Prospecto Definitivo contém as informacoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, das Quotas ofertadas, do Fundo, do
Administrador e de suas atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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8.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC6ES DA OFERTA
8.1. Caracteristicas da Oferta
8.1.1. A Oferta

O Fundo foi constituido e o Regulamento e a Primeira Emissdo aprovados em 13 de maio de 2010, por ato
Unico do Administrador, conforme instrumento particular registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob n.° 3379547,
em 14 de maio de 2010. O Regulamento foi alterado em 13 de agosto de 2010, por instrumento particular
do Administrador devidamente registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
S30 Paulo, Estado de Sao Paulo , em 16 de agosto de 2010, sob n.° 3387759.

As Quotas serdo objeto de distribuicdo publica primaria no mercado de balcdo ndo organizado, de
acordo com a Instrucdo CVM n.° 400/03 e com a Instrugao CVM n.° 472/08, e em observancia aos
termos e condigdes do Contrato de Distribuicao e do disposto abaixo.

A Oferta compreende a Oferta de Dispersao e a Oferta Institucional.

A Oferta serd conduzida de acordo com a Instrucdo CVM n.° 400/03 e a Instrucdo CVM n.© 472/08,
e em observancia aos termos e condicdes do Contrato de Distribuicdo. A Oferta podera ser
concluida mesmo mediante distribuicdao parcial das Quotas, desde que tenham sido subscritas
Quotas representando o Montante Minimo, sendo que as Quotas que nao forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. A Oferta ndao compreende a venda de
quotas dos Fundos FIC.

A Chamada de Capital Fundo FIC tem por objetivo proteger o Fundo contra o risco de crédito dos
Investidores Nao-Institucionais no ambito das Chamadas de Capital. Os Investidores Nao-
Institucionais, manterdo os recursos necessarios para integralizar as Quotas de sua titularidade que
nao tenham sido integralizadas a vista na Data de Fechamento, no ambito de Chamadas de Capital,
aplicados em um dos Fundos FIC e a disposicdo do respectivo Administrador do Fundo FIC, o qual
repassara ao Fundo, sempre que necessario, recursos necessarios para integralizar Quotas
subscritas e ainda ndo integralizadas na Data de Fechamento. Os Fundos FIC serdo constituidos e
registrados na CVM nos termos da regulamentagao aplicavel.

A Chamada de Capital Garantia também tem por objetivo proteger o Fundo contra o risco de
crédito dos Investidores Institucionais no ambito das Chamadas de Capital. Os Investidores
Institucionais manterdao Titulos em Garantia sob controle do Agente de Garantia, para assegurar
que os pagamentos referentes a integralizacdes de Quotas no ambito das Chamadas de Capital
sejam realizados.

A Oferta nao é destinada a investidores que necessitem de ampla liquidez em seus
investimentos.

8.1.2. Publico Alvo

A Oferta de Dispersao sera destinada aos Investidores Nao-Institucionais e a Oferta Institucional
sera destinada aos Investidores Institucionais.

Oferta de Dispersdo
O montante de, no minimo, 40% (quarenta por cento) e de, no maximo, 100% (cem por cento)

das Quotas objeto da Oferta sera destinado a Investidores Nao-Institucionais, a exclusivo critério
do Coordenador Lider.
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Cada Investidor Nao-Institucional que decidir participar da Oferta de Dispersao devera, durante o
Periodo de Reserva, qual seja, entre 16 de julho de 2010 e 17 de setembro de 2010, enviar o
Pedido de Reserva a uma Unica Corretora Contratada e aderir ao mecanismo Chamada de Capital
Fundo FIC.

Na eventualidade da totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores N&o-
Institucionais ser superior a quantidade de Quotas objeto da Oferta de Dispersao, sera observado o
procedimento descrito no item (ix) do paragrafo abaixo.

Os Pedidos de Reserva serdo efetuados por Investidores Ndo-Institucionais de maneira irrevogavel
e irretratavel, observadas as excegOes descritas abaixo e observadas as condicdes do proprio
Pedido de Reserva, sendo que:

(i) a exigéncia de depdsito prévio do valor do investimento pretendido por cada Investidor
Ndo-Institucional ficara a critério de cada Corretora Contratada, mas, na data da realizacdo do
Pedido de Reserva, os Investidores Nao-Institucionais terdao que ter aderido ao mecanismo de
Chamada de Capital Fundo FIC;

(i) a quantidade de Quotas a serem subscritas por cada Investidor Nao-Institucional e o
respectivo valor do investimento serdo informados aos Investidores N3o-Institucionais, até as 12:00
horas do 1° (primeiro) Dia Util contado da data de encerramento do Periodo de Reserva, pela
Corretora Contratada com a qual cada Investidor Nao-Institucional tiver efetuado Pedido de
Reserva, por meio de correspondéncia eletronica, ou, na sua auséncia, por telefone ou carta, sendo
a quantidade de Quotas a serem subscritas limitada ao valor do respectivo Pedido de Reserva;

(iii) cada Investidor Nao-Institucional devera transferir ao Fundo FIC ao qual tiver aderido no
momento da realizacao do Pedido de Reserva o valor equivalente a 70% (setenta por cento) do
total das Quotas que Ihe tiverem sido alocadas no ambito da Oferta de Dispersdo, conforme
informado nos termos do item (ii) acima, até as 16:00 horas do 2° (segundo) Dia Util contado da
data de encerramento do Periodo de Reserva, sendo que referidos recursos serdo utilizados
para a integralizacao de Quotas, de acordo com as Chamadas de Capital realizadas nos
termos do Regulamento e do respectivo Compromisso de Investimento. Os
Administradores dos Fundos FIC deverdao fornecer ao Administrador a relacdo, por escrito, dos
Investidores N&o-Institucionais que realizaram a transferéncia dos valores de que trata esse item,
até as 12:00 horas do 3° (terceiro) Dia Util contado do encerramento do Periodo de Reserva;

(iv) com base nas informacOes disponibilizadas nos termos do item (iii) acima, o
Administrador fornecera a BM&FBovespa relacdo escrita dos Investidores Ndo-Institucionais que
realizaram a transferéncia dos valores referidos no item (iii) acima aos Fundos FIC até as 16:00
horas do 3° (terceiro) Dia Util contado do encerramento do Periodo de Reserva, sendo que a
Central Depositaria BM&FBovespa, de posse da referida relagdo, fornecera as Corretoras
Contratadas, na mesma data, a relacdo dos Investidores Nao-Institucionais aptos a participar da
Oferta de Dispersao, observado que cabera a cada Corretora Contratada cancelar os Pedidos de
Reservas dos Investidores Nao-Institucionais excluidos da Oferta de Disperséo;

V) a Central Depositaria BM&FBovespa ndo sera responsavel, sob qualquer
hipoétese, pelo cancelamento dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao-
Institucionais que nao tenham atendido a condicdo prevista no item (iii) acima, bem
como ndo sera responsavel, caso qualquer Corretora Contratada ndo proceda ao
cancelamento dos Pedidos de Reserva dos seus respectivos clientes Investidores Nao-
Institucionais que ndao tenham atendido a condicdo prevista no item (iii) acima e,
portanto, ndo estejam aptos a participar da Oferta de Dispersao. Nos termos do item
(iv) acima, cabera tdo somente a Central Depositaria BM&FBovespa fornecer as
Corretoras Contratadas a relagao dos Investidores Nao-Institucionais aptos a participar
da Oferta de Dispersao, conforme informacao fornecida pelo Administrador;
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(vi) cada Investidor Nao-Institucional, que tiver realizado a transferéncia de que trata o item
(iii) acima, devera efetuar, junto a Corretora Contratada com que tenha efetuado o Pedido de
Reserva, até as 11:00 horas da Data de Fechamento, a subscricdo da quantidade de Quotas
informada conforme o item (ii) acima, bem como a integralizacao de 30% (trinta por cento)
da quantidade de referidas Quotas em recursos imediatamente disponiveis;

(vii) apods as 16:00 horas da Data de Fechamento, a Central Depositaria BM&FBOVESPA, em
nome de cada uma das Corretoras Contratadas que tenham recebido Pedidos de Reserva,
entregara, a cada um dos Investidores Ndo-Institucionais que tenham realizado Pedido de Reserva,
tdo somente o numero de Quotas correspondente ao valor efetivamente integralizado por cada
Investidor Nao-Institucional, nos termos do item (vi) acima, ou seja, o equivalente a 30% (trinta
por cento) das Quotas alocadas para cada Investidor Ndo-Institucional no ambito da Oferta de
Dispersao, ressalvadas (a) as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nos itens (x),
(xi) e (xii) abaixo, respectivamente, e (b) a possibilidade de rateio prevista no item (ix) abaixo.
Caso tal relagao resulte em fracdo de Quota, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Quotas. O restante das Quotas subscritas por cada
Investidor N&o-Institucional lhe serd entregue pelo Administrador, na qualidade de instituigao
responsavel pela escrituragao das Quotas, na medida que referidas Quotas forem integralizadas no
ambito das Chamada de Capital realizadas nos termos do Regulamento;

(viii) caso a quantidade de Quotas correspondente a totalidade dos Pedidos de Reserva
realizados por Investidores Nao-Institucionais venha a ser igual ou inferior a Oferta de Disperséo,
todos os Pedidos de Reserva serdo integralmente atendidos, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, e eventuais sobras de Quotas da Oferta de Dispersao serdo ofertadas a Investidores
Institucionais;

(ix) caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores Nao-Institucionais
seja superior a Oferta de Dispersdo, somada a sobra de Quotas destinadas prioritariamente aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional, caso existente, sera realizado o rateio
das Quotas com base no critério de divisdo igualitaria e sucessiva das Quotas entre todos os
Investidores Ndo-Institucionais, limitado ao valor individual de cada um dos Pedidos de Reserva e a
quantidade total de Quotas objeto da Oferta de Dispersdo, somada a sobra das Quotas destinadas
prioritariamente aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional abaixo, caso
existente. Excepcionalmente neste caso, o valor minimo de investimento no Fundo podera ser
inferior a R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), observadas as demais caracteristicas da
Oferta, devendo ser restituida a parcela do depdsito prévio de que trata o item (i) acima e que ndo
seja utilizado para fins de integralizacao nos termos do item (iii) acima, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, com acréscimo de remuneragdo, se for o caso, mas sem juros ou correcao monetaria, e
dedugdo de quaisquer encargos ou tributos;

(x) na hipétese exclusiva de ser verificada divergéncia relevante entre as informagGes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, que altere substancialmente o risco
assumido pelos Investidores Nao-Institucionais, ou a sua decisdo de investimento, os Investidores
N3o-Institucionais poderdo desistir do Pedido de Reserva apos a publicacdo do Andncio de Inicio,
nos termos do §4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 400/03. Nesta hipdtese, os Investidores Nao-
Institucionais deverdo informar sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva a Corretora
Contratada com a qual tiverem efetuado Pedido de Reserva, até as 11:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util a contar da data de publicacdo do Antncio de Inicio, inclusive, nos termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva, o qual sera automaticamente cancelado pela respectiva
Corretora Contratada, devendo ser restituidos integralmente os valores eventualmente dados em
contrapartida as Quotas (ou ao Fundo FIC), no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, com acréscimo de
remuneracdo, se for o caso, mas sem juros ou corregdo monetaria, e dedugdo de quaisquer
encargos ou tributos;
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(xi) na hipdtese de ndo haver a conclusao da Oferta, inclusive em razao da ndo colocacdo do
Montante Minimo, ou na hipotese de rescisao ou resilicdo do Contrato de Distribuigao, todos os
Pedidos de Reserva serao automaticamente cancelados e cada uma das Corretoras Contratadas
comunicara aos Investidores Nao-Institucionais que com elas tenham realizado Pedido de Reserva,
o cancelamento da Oferta, o que ocorrerd, inclusive, por meio de publicacdo de aviso ao mercado
no periddico destacado para publicacdo das informagdes do Fundo, devendo ser restituidos
integralmente os valores eventualmente dados em contrapartida as Quotas (ou ao Fundo FIC), no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis, com acréscimo de remuneracdo, se for o caso, mas sem juros ou
correcao monetaria, e deducao de quaisquer encargos ou tributos;

(xii) os Investidores Nao-Institucionais interessados em adquirir Quotas no ambito da Oferta
poderdo, quando da assinatura dos Pedidos de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) da totalidade das Quotas ofertadas ou (b) de no minimo, Quotas que representem o
Montante Minimo, em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n.° 400/03.
No caso das condigdes estabelecidas pelo Investidor Nao-Institucional no Pedido de Reserva nao
serem atendidas, o referido documento serd automaticamente cancelado pela Corretora
Contratada, devendo ser restituidos integralmente os valores eventualmente dados em
contrapartida as Quotas (ou ao Fundo FIC), no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, com acréscimo de
remuneracdo, se for o caso, mas sem juros ou corregdao monetdria, e deducdo de quaisquer
encargos ou tributos; e

(xiii) na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Corretoras Contratadas, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo Contrato de Adesdao ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugao CVM
n.% 400/03 e Instrugdo CVM n.° 472/08 e, especificamente, na hipdtese de manifestagao indevida
na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdgo CVM n.°
400/03, tal Corretora Contratada deixard de integrar as Instituicbes Participantes da Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha
recebido e informar imediatamente os Investidores N&o-Institucionais, que com ela tenham
realizado Pedido de Reserva, sobre o referido cancelamento, devendo ser restituidos integralmente
os valores eventualmente dados em contrapartida as Quotas (ou ao Fundo FIC), no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, com acréscimo de remuneragdo, se for 0 caso, mas Sem juros ou correcao
monetaria, e deducdo de quaisquer encargos ou tributos.

Os Investidores Nao-Institucionais interessados na realizagdo do Pedido de Reserva deverdo ler
cuidadosamente os termos e condicOes estabelecidos nos respectivos Pedidos de Reserva, bem
como as informagdes constantes do Prospecto Definitivo, especialmente a Secdo “Fatores de
Risco”, nas paginas 73 e 92 deste Prospecto Definitivo.

Na data de assinatura do Pedido de Reserva, o subscritor (i) assinard o boletim individual de
subscrigao, que sera autenticado pela respectiva Corretora Contratada junto a qual o subscritor
tenha realizado o Pedido de Reserva; (ii) assinara o Compromisso de Investimento; (iii) assinara o
Termo de Adesdo, indicando um representante responsavel e seu respectivo endereco de correio
eletrénico para o recebimento das comunicacbes enviadas pelo Coordenador Lider e pelo
Administrador nos termos do Regulamento e do Prospecto Preliminar; e (iv) concordara com a
adesdo ao mecanismo Chamada de Capital Fundo FIC. Na data acima mencionada, as Corretoras
Contratadas deverdo entregar ao subscritor exemplar do Regulamento e do Prospecto Preliminar.
Os documentos mencionados nos itens (i), (ii) e (iii) deste paragrafo terdo sua eficacia juridica
condicionada a conclusdo da Oferta, bem como a verificacdo da condigdo eventualmente imposta
pelo Investidor Nao-Institucional em conformidade com o item (xii) acima.

Na hipotese de nao colocagdo do Montante Minimo, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da
Instrucdo CVM n.° 472/08.
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8.1.3. Mecanismo para Subscricdo e Integralizacdo de Quotas no dmbito da Oferta de Dispersdo

Investidores Nao-Institucionais somente poderao participar da Oferta de Dispersao, por
meio de adesao ao mecanismo Chamada de Capital Fundo FIC, que consistira: (i) no envio
a um dos Administradores dos Fundos FIC, por cada Investidor Nao-Institucional, no 2° (segundo)
Dia Util contado do encerramento do Periodo de Reserva, de recursos em moeda corrente nacional
imediatamente disponiveis, em valor correspondente a 70% (setenta por cento) do montante total
do Capital Comprometido referente as Quotas efetivamente subscritas por tal Investidor Nao-
Institucional no ambito do Pedido de Reserva, para aplicacao no respectivo Fundo FIC; (ii) exceto
pelo disposto no item (iv) abaixo, a manutencdo de tais recursos aplicados no Fundo FIC durante
todo o Periodo de Investimento; (iii) na impossibilidade de negociacdo e resgate, pelos Investidores
Nao-Institucionais, das quotas dos Fundos FIC, sendo que o resgate das quotas dos Fundos FIC
estara vinculado a verificagdo das hipdteses previstas no item (v) abaixo; (iv) autorizacao e outorga
de poderes, de forma irrevogavel e irretratavel, aos Administradores dos Fundos FIC para realizar,
em nome de cada Investidor N3o-Institucional, amortizacbes automaticas de quotas dos Fundos
FIC, cujos recursos liquidos serdo destinados exclusivamente para realizar integralizacbes parciais
ou total das Quotas efetivamente subscritas e ainda nao integralizadas pelos Investidores Nao-
Institucionais, a cada Chamada de Capital que venha a ser realizada pelo Fundo durante o Periodo
de Investimento; (v) o resgate compulsério das quotas dos Fundos FIC (a) no Dia Util
imediatamente subsequente ao término do Periodo de Investimento ou (b) no Dia Util
imediatamente subsequente a data em que o Investidor Nao-Institucional tiver integralizado a
totalidade de suas Quotas subscritas no ambito da Oferta, o que ocorrer primeiro, quando os
Fundos FIC serao automaticamente liquidados pelos Administradores dos Fundos FIC. Na hipdtese
(v) acima, os Investidores Nao-Institucionais receberdo o saldo liquido, se existente, de sua
aplicacdo nos Fundos FIC, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis.

8.1.4. Oferta Institucional

O Coordenador Lider devera realizar procedimento de Coleta de Intencdes de Investimento. A
Coleta de Intencbes de Investimento serd realizada no periodo compreendido entre 16 de julho de
2010 e 17 de setembro de 2010. Neste procedimento, os Investidores Institucionais informardo
gual o montante de Quotas que tém intencao de adquirir no ambito da Oferta Institucional. Nao
serao admitidas reservas antecipadas para os Investidores Institucionais.

O montante de, no maximo, 60% (sessenta por cento) das Quotas objeto da Oferta sera destinado
prioritariamente a Oferta Institucional.

Caso o nimero de Quotas objeto de ordens recebidas de Investidores Institucionais:

(i) venha a ser igual ou inferior a Oferta Institucional, todos os Investidores Institucionais
serdo integralmente atendidos em suas ordens, e eventuais sobras de Quotas serdao destinadas a
Oferta de Dispersao; ou

(ii) exceda a Oferta Institucional, somada a eventual sobra de Quotas destinadas aos
Investidores Nao-Institucionais nos termos do item “Oferta de Dispersao”, item (viii), acima, caso
existente, terdo prioridade no atendimento de suas respectivas ordens os Investidores
Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, levando em consideracdo o disposto no plano
de distribuicdo elaborado pelo Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Administrador, nos
termos do artigo 33, paragrafo 39, da Instrugao CVM n.° 400/03, melhor atendam ao objetivo de
criar uma base diversificada de Quotistas formada por Investidores Institucionais com diferentes
critérios de avaliacdo, ao longo do tempo, sobre as perspectivas do Fundo, sua estratégia de
investimento, seu setor de atuacdo e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional.
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Até as 12:00 horas do 1° (primeiro) Dia Util contado da data de encerramento do Periodo de
Reserva, o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio dos seus
respectivos enderecos eletrOnicos, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, inclusive, mas
nao se limitando, a quantidade de Quotas alocadas, o Preco de Emissdo e o valor a ser pago por
cada Investidor Institucional referente a integralizacao de 30% (trinta por cento) da quantidade de
Quotas subscritas por cada Investidor Institucional, bem como encaminhardo os documentos de
que tratam os itens (i) a (iv) do paragrafo abaixo.

Cada um dos Investidores Institucionais devera pagar o valor referente a integralizacdo de 30%
(trinta por cento) da quantidade de Quotas que subscreveu, conforme informado nos termos do
paragrafo acima, por meio da BM&FBOVESPA, até as 15:00 horas da Data de Fechamento, bem
como encaminhar, ao Coordenador Lider, o respectivo (i) boletim individual de subscricdo assinado;
(i) Compromisso de Investimento assinado; (i) Termo de Adesdo assinado, indicando um
representante responsavel e seu respectivo enderego de correio eletrénico para o recebimento das
comunicacoes enviadas pelo Coordenador Lider e pelo Administrador nos termos do Regulamento e
do Prospecto Definitivo, para validacdo junto ao Coordenador Lider; e (iv) adesdo ao mecanismo
Chamada de Capital Garantia. Na Data de Fechamento o Coordenador Lider devera entregar ao
subscritor exemplar do Regulamento e do Prospecto Definitivo.

Na hipotese de ndo haver a conclusao da Oferta, inclusive em razao da ndo colocacao do Montante
Minimo, ou na hipotese de rescisdo/resilicdo do Contrato de Distribuicdo, todas as Cartas de
Intencdo de Investimento serdo automaticamente canceladas e o Coordenador Lider comunicara
aos Investidores Institucionais o cancelamento da Oferta, o que ocorrera, inclusive, por meio de
publicacao de Aviso ao Mercado no periddico destacado para publicacdo das informagdes do Fundo.

Os Investidores Institucionais interessados em adquirir Quotas no ambito da Oferta poderdo,
guando da assinatura das Cartas de Intencao de Investimento, no ambito da Coleta de Intencdes
de Investimento, condicionar sua adesao a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade das Quotas
ofertadas ou (ii) de, no minimo, Quotas que representem o Montante Minimo, em observancia ao
disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n.° 400/03. No caso das condicdes estabelecidas
pelo Investidor Institucional na Carta de Intencao de Investimento nao serem atendidas, o referido
documento sera automaticamente cancelado pelo Coordenador Lider.

Na hipdtese de ndo conclusdo da Oferta por qualquer motivo, ou caso as condigbes estabelecidas
pelo Investidor Institucional nos termos acima ndo sejam verificadas, (a) os valores eventualmente
dados em contrapartida as Quotas deverdo ser devolvidos no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Carta de Intencdo de Investimento, sem juros ou correcao
monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdoes do
Fundo, nos termos do artigo 13, paragrafo 29, inciso I, da Instrucdo CVM n.° 472/08, devendo ser,
neste caso, deduzidos dos encargos e tributos devidos, e (b) a Garantia eventualmente concedida
pelo Investidor Institucional devera ser imediatamente cancelada. Nas hipdteses acima, o boletim
individual de subscricdo, o Compromisso de Investimento e o Termo de Adesao assinados por cada
Investidor Institucional, conforme o caso, ndo surtirdo quaisquer efeitos, sendo considerados
automaticamente nulos de acordo com os seus respectivos termos.

A entrega das Quotas aos Investidores Institucionais deverd ser efetivada na Data de Fechamento
apos as 16:00 horas.

Na hipétese de ndo colocagdao do Montante Minimo, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da
Instrugao CVM n.© 472/08.
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8.1.5. Mecanismo para Subscricdo e Integralizacdo de Quotas no dmbito da Oferta Institucional

Investidores Institucionais somente poderdao participar da Oferta Institucional, por
meio de adesao ao mecanismo de Chamada de Capital Garantia, que consistira: (i) na
constituicao, pelo Investidor Institucional, de Garantia, representada por Titulos em Garantia com
valor, até a Data de Fechamento, equivalente ao montante total do Capital Comprometido referente
as Quotas efetivamente subscritas e ainda ndo integralizadas pelo Investidor Institucional na Data
de Fechamento, em beneficio do Fundo, para assegurar que os pagamentos devidos por tal
Investidor Institucional no ambito de cada Chamada de Capital sejam realizados; (ii) exceto pelo
disposto no item (iii) abaixo, manutencao dos Titulos em Garantia onerados pela Garantia durante
todo o Periodo de Investimento; (iii) autorizacdo e outorga de poderes, de forma irrevogavel e
irretratavel, ao Agente de Garantia para, em caso de descumprimento das obrigacdes do Investidor
Institucional no ambito de Chamadas de Capital, conforme previstas no Compromisso de
Investimento, realizar a venda e/ou excussdo dos Titulos em Garantia e utilizar o produto da
excussao da Garantia exclusivamente em integralizagdes parciais ou total das Quotas efetivamente
subscritas e ainda ndo integralizadas pelo Investidor Institucional; (iv) a liberacdo da Garantia e a
desoneracdo dos Titulos em Garantia (a) no Dia Util imediatamente subsequente ao término do
Periodo de Investimento ou (b) no Dia Util imediatamente subsequente a data em que o Investidor
Institucional tiver integralizado a totalidade de suas Quotas subscritas no ambito da Oferta, o que
ocorrer primeiro. O Gestor podera, excepcionalmente, a seu exclusivo critério, dispensar a adesdo
de qualquer Investidor Institucional ao mecanismo de Chamada de Capital Garantia.

8.1.6. Aplicacdo Inicial e Manutengdo de Investimento no Fundo

A primeira aplicacdo a ser realizada por cada Investidor Nao-Institucional no Fundo, por meio da
subscrigao de Quotas no mercado primario, devera ser equivalente ao montante de, no minimo, R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), no ambito da Oferta de Dispersao.

A primeira aplicacdo a ser realizada por cada Investidor Institucional no Fundo, por meio da
subscrigao de Quotas no mercado primario, devera corresponder a, no minimo, R$ 1.000.000,00
(hum milhdo de reais), no ambito da Oferta Institucional. Ndo havera valor maximo de investimento
por Investidor Institucional no dmbito da Oferta Institucional.

Sem prejuizo do disposto nos paragrafos acima, o Fundo ndo estabelece valor minimo para a
manutencao de investimentos no Fundo, apds a primeira aplicagdo de cada Investidor Institucional
e Investidor Nao-Institucional.

8.1.7. Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em 21 de setembro de 2010, sob n°
CVM/SRE/RFI/2010/018, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08 e da Instrucao
CVM n° 400/03.

8.1.8. Quantidade de Quotas Objeto da Oferta

Serdo objeto da Oferta até 190.000 (cento e noventa mil) Quotas, de uma Unica classe, todas
nominativas e escriturais, correspondentes a fragbes ideais do patriménio do Fundo.

O Fundo podera iniciar suas atividades desde que tenham sido subscritas Quotas representando o
Montante Minimo, ou seja, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais). Portanto, a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Quotas, observado o disposto acima, sendo que as
Quotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

Na hipotese de ndo colocagdo do Montante Minimo, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da
Instrucdo CVM n.° 472/08.
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8.1.9. Lote Suplementar de Quotas e Quantidade Adicional de Quotas

Nos termos do artigo 14, paragrafo segundo, da Instrucao CVM n.° 400/03, a quantidade de
Quotas objeto da Oferta podera ser aumentada a critério do Administrador, em comum acordo com
o Coordenador Lider, em até 20% (vinte por cento) da quantidade de Quotas inicialmente ofertada.
A colocacdo da Quantidade Adicional de Quotas observara as mesmas condicbes e prego das
Quotas inicialmente ofertadas e sera conduzida sob o regime de melhores esforgos.

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n.°© 400/03, havendo demanda por parte dos
Investidores Qualificados que a justifique, o Administrador poderda conceder as Instituicbes
Participantes da Oferta opgdo para distribuicao de Lote Suplementar de Quotas correspondente a,
no maximo, 15% (quinze por cento) da quantidade de Quotas originalmente ofertada, excluida
eventual Quantidade Adicional de Quotas. A opcao de distribuicdo do Lote Suplementar de Quotas
poderda ser exercida pelas Instituicoes Participantes da Oferta, em comum acordo com o
Administrador. A colocacao do Lote Suplementar de Quotas observard as mesmas condicoes e
preco das Quotas inicialmente ofertadas e sera conduzida sob o regime de melhores esforgos.

8.1.10. Preco de Emissdo das Quotas no Ambito da Oferta

O Preco de Emissdo correspondera a R$ 1.000,00 (hum mil reais) por Quota, totalizando a Oferta o
montante de até R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais).

8.1.11. Prazo de Colocacdo das Quotas

Para informacgdes sobre o prazo de colocacdo das Quotas, vide o Cronograma Indicativo da Oferta
na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

8.1.12. Prego de Integralizacédo das Quotas

O prego de integralizagdo de cada Quota sera correspondente ao Preco de Emissdo atualizado pela
variacdo do Indice de Inflacdo, calculada desde a data em que ocorrer a primeira integralizacdao de
Quotas no ambito do Fundo até a data da integralizacdo.

8.1.13. Direitos e Restri¢oes inerentes as Quotas

As Quotas fardao jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condicdes e terdo direito de
voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Quota a um voto, observado que ndao podem
votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes Relacionadas; (ii) o Gestor e suas
Partes Relacionadas; e (iii) prestadores de servicos do Fundo e suas Partes Relacionadas. Nao
obstante, ndo se aplica a vedacao aqui prevista, quando (i) os Unicos Quotistas forem as pessoas
mencionadas neste paragrafo; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Quotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto de acordo com a
regulamentagdo aplicavel. As Quotas garantem aos Quotistas, ainda, direito de preferéncia na
subscricao de novas quotas eventualmente emitidas pelo Fundo.

8.1.14. Negociagdo das Quotas

As Quotas serdo registradas para negociacao no mercado de bolsa administrado e operacionalizado
pela BM&FBOVESPA, sendo a negociagdo e integralizacdo das Quotas liquidada na Camara de
Compensagao, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento Bovespa da
Central Depositaria BM&FBOVESPA, que também sera responsavel pela custddia das Quotas que
estiverem depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA. O Administrador, na qualidade de
prestador de servigos de custddia qualificada e escrituracdo das Quotas, sera responsavel pela
custddia das Quotas que ndo estiverem depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA.
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8.1.15. Classificacdo de Risco
A Oferta ndo conta com classificacdo de risco.
8.1.16. Publicacdo de Informagoes sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal “Valor
Econdmico”, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informagdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Quotas.

8.2. Contrato de Distribuicao
8.2.1. Procedimento de Distribuicdo e Forma de Colocacdo

A Oferta tera inicio da data de publicagdo do Anuncio de Inicio e encerrar-se-a na Data de
Fechamento, mediante a publicagdo do Anlncio de Encerramento. Ndo obstante, a Oferta podera
ser encerrada pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor, antes de findo o prazo de
colocacdao das Quotas, em se verificando a subscricdao de Quotas em valor correspondente ao
Montante Minimo ou mediante a subscricdo da totalidade das Quotas.

Na hipdtese de ndo colocagao do Montante Minimo, o Administrador devera promover a liquidagao
do Fundo nos termos da Instrugao CVM n.° 472/08.

As Quotas da Primeira Emiss3ao serdo distribuidas por meio da Oferta, a qual compreende (i) a
Oferta de Dispersao, destinada aos Investidores Nao-Institucionais, e (i) a Oferta Institucional,
destinada aos Investidores Institucionais, observado, para os Investidores Nao-Institucionais, o
valor inicial minimo de investimento de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) no ambito da
Oferta de Dispersdo, e para os Investidores Institucionais, o valor inicial minimo de investimento de
R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais) no ambito da Oferta Institucional.

8.2.2. Regime de Distribuicdo das Quotas

As Quotas serdo objeto de Oferta sob o regime de melhores esforcos. O Coordenador Lider
contratou as Corretoras Contratadas para participar da Oferta de Dispersao, as quais atuardo sob a
sua coordenacado e com as quais foram celebrados os Contratos de Adesao.

O Coordenador Lider e as demais Instituigdes Participantes da Oferta ndo serdo responsaveis pela
subscricao e integralizagdo das Quotas que n3o sejam subscritas e integralizadas no dmbito da
Oferta.

8.2.3. Remuneracdo do Coordenador Lider e das demais Instituicoes Participantes da Oferta

Em contraprestacdo aos servicos prestados nos termos do Contrato Distribuicdo, o Coordenador
Lider fara jus a comissao correspondente a:

(a) 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) incidentes sobre o produto
resultante da multiplicacdo (i) da quantidade total de Quotas subscritas no ambito da
Oferta pelo (ii) preco unitario de emissdo de cada Quota, qual seja, R$ 1.000,00 (hum
mil reais), a ser paga pelo Fundo;

(b) 1,25% (hum inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidentes sobre o produto
resultante da multiplicacdo (i) da quantidade total de Quotas subscritas no ambito da
Oferta pelo (ii) preco unitario de emissdo de cada Quota, qual seja, R$ 1.000,00 (hum
mil reais), a ser paga pelo Consultor Imobilidrio ou por suas sociedades coligadas,
controladoras, controladas ou sob controle comum.

Em contraprestacdo aos servigos prestados nos termos do Contrato Distribuicdo e dos respectivos
Contratos de Adesao, as Corretoras Contratadas fardo jus, cada uma, a comissdo correspondente a
0,5% (cinco décimos por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis) calculado sobre o (i) Capital Comprometido, durante o Periodo de
Investimento e (i) Patrimonio Liquido, apds o encerramento do Periodo de Investimento, a ser deduzida
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da parcela da Taxa de Administracdo que nao corresponda a remuneracao paga pelo Fundo pelos
servicos de administracdo, gestdo, custddia e escrituracao.

Sem prejuizo do pagamento da comissao devida nos termos do paragrafo acima, cada Corretora
Contratada fara jus, ainda, a comissdo bruta equivalente a (i) 0,5% (cinco décimos por cento)
sobre o valor resultante da multiplicacdo (a) da quantidade total de Quotas colocadas pela
Corretora Contratada no ambito da Oferta de Dispersao (b) pelo Preco de Emissdo, caso referido
valor seja superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes reais) e até R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), ou (ii) 1% (hum por cento) sobre o valor resultante da multiplicacdo (a) da
guantidade total de Quotas colocadas pela Corretora Contratada no ambito da Oferta de Dispersao
(b) pelo Preco de Emissao, caso referido valor seja superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), a ser pago pelo Coordenador Lider na Data de Fechamento.

O pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Fechamento, em conta corrente de titularidade do Coordenador Lider
previamente informada ao Administrador, ao passo que o pagamento da remuneragao das demais
Instituicdes Participantes da Oferta devera ser feito em moeda corrente nacional, até o 5° (quinto)
dia atil de cada més, em conta corrente de titularidade de cada uma das demais Instituigoes
Participantes da Oferta previamente informada ao Administrador, devendo cada uma das Instituicoes
Participantes da Oferta emitir recibo das importancias por elas recebidas a titulo de comissdo.

A remuneracao das Instituicdes Participantes da Oferta abrange todas as despesas incorridas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, respectivamente, na realizacao da Oferta, de forma que
nenhuma outra remuneracdo ou prémio serdao contratados ou pagos pelo Fundo e/ou pelo
Administrador as InstituicOes Participantes da Oferta, direta ou indiretamente, por forca ou em
decorréncia do Contrato de Distribuigdo e dos respectivos Contratos de Adesdo.

8.3. Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos Eventos Data prevista ()

1. Pedido de registro do Fundo e da Oferta ha CVM 25.05.2010

2. Exigéncias da CVM 23.06.2010

3. Atendimento das exigéncias da CVM 15.07.2010

4, Publicagdo do Aviso ao Mercado 16.07.2010
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 16.07.2010

5. Inicio do Periodo de Reserva 16.07.2010
Inicio da apresentacdo para potenciais investidores (Roadshow) 16.07.2010
Inicio do Procedimento de Coleta de Intengbes de Investimento 16.07.2010

6. Primeira Republicagdo do Aviso ao Mercado (com os logos das
Corretoras Contratadas) 28.07.2010
Segunda Republicacdo do Aviso ao Mercado 16.08.2010
Terceira Republicagdo do Aviso ao Mercado 06.09.2010

7. Encerramento do Periodo de Reserva 17.09.2010
Encerramento do Procedimento de Coleta de Intencdes de Investimento 17.09.2010

8. Comunicacdo, aos Investidores Nao-Institucionais e Institucionais, do 20.09.2010
resultado da alocacdo de Quotas no ambito da Oferta

9. Transferéncia de valores aos Fundos FIC (correspondente a 70% 21.09.2010
(setenta por cento) das Quotas efetivamente alocadas aos
Investidores Nao-Institucionais no ambito da Oferta de Dispersdo)

10. Publicacdo do Anuncio de Inicio 23.09.2010
Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo 23.09.2010

11. Data de Fechamento 27.09.2010

12. Publicagdo do Anlncio de Encerramento 28.09.2010

) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacoes ou
prorrogacoes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da BM&F BOVESPA.

66



8.4. Alteracdo das Circunstancias, Revogagao ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso
ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta, que resultem em um aumento relevante
dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar, a qualquer tempo, a
Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucdo CVM n.° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das
condigGes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser adiado em
até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitacdo anteriores e posteriores ao
cancelamento serao considerados ineficazes.

Na hipotese de modificacdo das condicdes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugao
CVM n.° 400/03, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se que os Investidores
Institucionais e/ou Investidores ndo Institucionais que manifestarem sua adesdo a Oferta, por meio
da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo, (a) estao cientes de que as condigdes da
Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condigoes.
Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdao comunicar aos Investidores
Institucionais e/ou Investidores ndo Institucionais que ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida
modificagdo, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Andncio de Inicio e as expensas
do Fundo, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacio
do Coordenador Lider, seu interesse em manter a sua aceitacdo da Oferta, presumida a
manutencao em caso de siléncio.

8.5. Suspensao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n.° 400/03, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, a Oferta caso ela: (i) esteja se processando em condigdes diversas das constantes
da Instrucdo CVM n.° 400/03 ou do pedido registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro.

Na hipétese de suspensdo ou o cancelamento da Oferta os Investidores Institucionais e/ou
Investidores ndo Institucionais que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser informados, sendo-lhes
facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia
Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao.
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8.6. Demonstrativo dos Custos da Oferta

A tabela abaixo indica os custos relacionados a Oferta:

o =
Custo da Oferta Montante (R$) mont;on:?t;::?aog& rta*

Comissao de Coordenacao e 3.325.000 1,750

Colocagao

Apresentacao a investidores e 100.000 0,053

impressdo de Prospectos **

Publicagbes ** 215.000 0,113

Despesas de Registro CVM 82.870 0,044

Despesas de Registro na 77.700 0,041

BM&FBOVESPA

Consultores Legais 250.000 0,132

Total 4.050.570 2,132

* valores e percentuais arredondados

** valores estimados

Custo Unitario de Distribuigdao*

% em relacao ao valor
Preco por Quota (R$)** Custo por Quota (R$) ounitériog;:la Quota
1.000 21,32 2,131

* valores e percentuais arredondados
** com base no Preco de Emissdo

Montante Total da Oferta (R$) Custo Maximo da Oferta (R$)
190.000.000 4.050.570

8.7. Outras Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para consulta e obtencao
de copias do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, os interessados deverdo dirigir-se a sede
do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta e/ou a CVM, nos enderegos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a disposicdo dos investidores na CVM ou na
BM&FBOVESPA apenas para consulta e reproducao.

O Coordenador Lider designou o Sr. Ricardo Behar como responsavel por esclarecer quaisquer
duvidas e/ou prestar informacoes adicionais sobre a Oferta.

Coordenador Lider:

Banco Morgan Stanley S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 6° andar
CEP 04538-132

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Ricardo Behar

Telefone: (11) 3048-6000

Fax: (11) 3048-6099

Correio Eletronico: ricardo.behar @morganstanley.com
Website: www.morganstanley.com.br/prospectos
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Instituicdes Participantes da Oferta
Administrador

O Administrador designou o Sr. Erick Warner de Carvalho como responsavel por esclarecer
quaisquer duvidas e/ou prestar informagbes adicionais sobre a Oferta.

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Paulista, n.© 1.111, 29 andar-parte

CEP 01311-000

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Erick Warner de Carvalho

Telefone: (11) 4009-7090

Fax: (11) 2122-2054

Correio Eletronico: erick.carvalho@citi.com

Website: www.citi.com.br/corporate

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro, n.© 111 - 59 andar
Rio de Janeiro — R]

Rua Formosa, 367 — 20° andar

Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

BM&FBOVESPA

Rua XV de Novembro, n.° 275
Sao Paulo — SP

Website: www.bovespa.com.br

Gestor
O Gestor designou o Sr. Alexandre Rhinow como pessoa responsavel do Gestor pelo Fundo.

RB Capital Investimentos Ltda.
Rua Amauri, n.2 255, 59 andar

CEP 01448-000

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Alexandre Rhinow

Telefone: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: ri@rbcapital.com.br
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Consultor Imobilidrio

O Consultor Imobiliario designou o Sr. Régis Dall’Agnese como pessoa responsavel do Consultor
Imobiliario pelo Fundo.

RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Amauri, 255, 5° andar

CEP 01448-000

Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Régis Dall’Agnese

Telefone: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: ri@rbcapital.com.br

Auditores Independentes
As demonstragoOes financeiras do Fundo serao auditadas pela

Terco Grant Thornton Auditores Independentes - Sociedade Simples

Avenida das Nagdes Unidas, n.° 12.995, 140 andar (conjunto 142) e 16° andar (conjunto 162)
CEP 04578-000

Sao Paulo —SP

At.: José André Viola Ferreira

Telefone: (11) 3054-0003

Fax: (11) 3054-0077

Correio Eletronico: Andre.ferreira@tercogt.com.br

Website: www.tercogt.com.br

Consultor Legal do Coordenador Lider

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n.° 477

CEP 01403-001

Sao Paulo, SP

At.: Marina Procknor

Telefone: (11) 3147-7600

Fax: (11) 3174-7770

Website: www.mattosfilho.com.br
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9.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacOes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a Politica
de Investimento, a composicao da Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os
Quotistas estao sujeitos, incluindo, mas nao se limitando a, aqueles descritos a seguir.

Nao sera devido pelo Fundo ou pelo Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario, Coordenador Lider e
demais InstituicOes Participantes da Oferta qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Quotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo.

O Fundo, Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario, Coordenador Lider e demais Instituicoes
Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A
verificacdo de rentabilidade passada obtida pelas quotas de outros fundos de investimento
imobilidrio do passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta ndo constitui
garantia de rentabilidade aos Quotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os
Quotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor referente a
integralizacao das Quotas adquiridas no ambito da Oferta, exceto por obrigacdes legais ou contratuais
assumidas pelo Administrador, Gestor, Consultor Imobilidrio, Coordenador Lider e demais Instituicoes
Participantes da Oferta.

9.1. Riscos Associados a Fatores Macroeconomicos

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, pode causar um efeito adverso relevante no Fundo.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagOes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores
distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, dentre
outras medidas. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como:

(a) taxas de juros;

O aumento da inflagdo podera resultar no aumento da taxa de juros, observado que, num cenario de
aumento da taxa de juros, o mercado consumidor podera se retrair consideravelmente, acarretando
uma menor demanda por financiamentos imobilidrios e pelos Imdveis. Além disso, o aumento da taxa
de juros aumentara o custo do financiamento imobilidrio pds-fixado em Taxa Referencial — TR
contratada pelas Sociedades Investidas. Por outro lado, um cendrio de aumento da taxa de juros
podera resultar numa oferta menor de crédito aos consumidores e, portanto, numa menor demanda
pelos Imdveis, bem como resultar numa oferta menor de crédito as Sociedades Investidas, para fins
de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, inclusive em virtude do maior risco de crédito
associado a financiamentos com custos mais elevados. Todos os fatos mencionados acima poderao
impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Quotistas.
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(b) controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;

A imposicao de eventuais controles cambiais e restricdes a remessas de divisas do Brasil para o
exterior poderdo diminuir o fluxo de investimentos para o Brasil e a oferta de crédito para instituicdes
financeiras e empresas brasileiras, inclusive, mas nao se limitando, empresas do setor imobiliario. Os
fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente a economia brasileira, o setor financeiro e o
setor imobiliario como um todo, afetando de forma adversa as atividades e os resultados das
Sociedades Investidas, do Fundo e a rentabilidade dos Quotistas.

(c) flutuacdes cambiais;

Eventuais flutuagdes cambiais poderdo gerar efeitos adversos na economia brasileira, podendo
acarretar, inclusive, mas nao se limitando, o aumento da inflacdo. Na hipdtese de aumento da
inflacdo, o Fundo estard exposto inclusive aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (d)
abaixo, o que podera impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a
rentabilidade dos Quotistas.

(d) inflacdo;

A alta da inflacdo poderda encarecer a matéria-prima utilizada no desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, por conseguinte, aumentar o custo dos Imdveis, o que poderd
reduzir a demanda pelos Imdveis, assim como, na hipdtese de compromissos de compra e venda de
Imoével indexados a inflacdo ja celebrados, acarretar a inadimpléncia dos respectivos adquirentes dos
Iméveis. O fato mencionado acima podera impactar diretamente os resultados das Sociedades
Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Quotistas. Ademais, a alta da inflacdo podera resultar no
aumento da taxa de juros e nos riscos descritos de forma nao taxativa na alinea (a) acima.

(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;

As oportunidades de investimento do Fundo estdo relacionadas a necessidade de capital pelos
Incorporadores. Num eventual cenario de maior liquidez dos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os Incorporadores poderdao ampliar o seu acesso aos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, de modo que a sua demanda pelo capital disponibilizado pelo Fundo poderd reduzir
drasticamente, afetando negativamente a capacidade do Consultor Imobilidrio de identificar projetos
imobilidrios com a rentabilidade desejada pelo Fundo. Além disso, o desenvolvimento dos mercados
financeiro e de capitais brasileiros poderdao aumentar o interesse de outros participantes do mercado
em investimentos com o mesmo grau de risco e retorno buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a
competicdo por projetos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo. Os fatores mencionados
acima poderao impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Quotistas.

Um cenario econdmico favoravel usualmente propicia 0 aumento da oferta de crédito. O crescimento
excessivo da oferta de crédito, por sua vez, podera gerar o aumento excessivo da demanda por
Imdveis e, consequentemente, a sobrevalorizacdo dos Imdveis. O surgimento de crises econdmicas
ou financeiras em outros paises poderdao resultar num cenario recessivo em escala global,
ocasionando, dentre outras coisas, indisponibilidade de crédito, desaceleracdo da economia e queda
abrupta dos precos dos Imdveis. Em meio a esse cendrio recessivo, os adquirentes dos Imdveis
poderdo ser incapazes de honrar com os seus compromissos de pagamento dos Imdveis, bem como
podera haver um descasamento significativo entre o valor do financiamento obtido pelos adquirentes
para a aquisicdo dos Imdveis e o valor dos Imdveis (os quais sdo geralmente dados em garantia no
ambito dos referidos financiamento), afetando de forma significativa as instituigdes financeiras
financiadoras dos Imoéveis, o setor imobiliario e o sistema financeiro nacional como um todo. Os fatos
mencionados acima poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.
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(f) politica fiscal,

A deterioracao da politica fiscal brasileira podera resultar na necessidade do Governo Federal diminuir
consideravelmente seu subsidio ao setor habitacional, inclusive, mas ndo se limitando, por meio do
orcamento elaborado para a Caixa Econémica Federal e para o Minha Casa Minha Vida. Além disso, a
deterioracdo da politica fiscal podera acarretar a perda de confianga dos investidores, nacionais e
internacionais, no Brasil e, dessa forma, a reducdo substancial do fluxo de investimentos para o
Brasil. Os fatores mencionados acima poderao impactar os resultados das Sociedades Investidas e do
Fundo e a rentabilidade dos Quotistas. Ainda, a deterioracao da politica fiscal brasileira podera
resultar em pressdo inflacionaria e, portanto, num movimento de alta da taxa de juros, sendo que,
nessa hipdtese, o Fundo estard exposto aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (a)
acima.

(g) politica habitacional;

O setor imobiliario brasileiro depende de forma significativa do SFH, sendo que qualquer alteracao no
SFH, inclusive, mas ndo se limitando, em relacao a obrigatoriedade da alocacdo de recursos da
poupanca para o SFH, podera impactar significativamente o ciclo de financiamentos e a demanda do
setor imobilidrio. Da mesma forma, a alteracdo da rentabilidade atribuida aos recursos alocados na
poupanca ou de qualquer outra varidvel aplicavel a poupanca, tal como na tributacdo, também
poderd impactar o setor imobilidrio. Ainda, qualquer alteracdo no Minha Casa Minha Vida podera
impactar substancialmente a demanda por novos imdveis de baixa renda. Os fatores mencionados
acima poderao impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Quotistas.

(h) instabilidade social e politica;

Eventual instabilidade social e politica podera acarretar a perda de confianca dos investidores,
nacionais e internacionais, no Brasil e, dessa forma, a reducao substancial tanto do fluxo de
investimentos doméstico quanto do fluxo de investimentos para o Brasil. Esse fator poderd impactar
os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Quotistas.

(i) crescimento do PIB e da renda per capita; e

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e a venda dos Imdveis dependem diretamente
do continuo crescimento econdmico do Brasil (Produto Interno Bruto - PIB) e da renda per capita.
Eventual revisdo negativa das projecdes de crescimento econdmico do Brasil e da renda per capita
poderdo resultar, inclusive, mas nao se limitando, na queda do poder aquisitivo da populacdao
brasileira, da oferta de crédito para o consumidor e para os Empreendimentos Imobilidrios e na
demanda pelos Imdveis. Os fatores mencionados acima poderdo impactar de forma significativa os
resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Quotistas.

(j) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

O Brasil é governado desde 2002 pelo mesmo presidente, Luiz Inacio Lula da Silva, sendo que em
2010 acontecera eleicdo que decidird o novo Presidente do Brasil. Independentemente de quem seja
eleito o préximo Presidente do Brasil, a alteracdo de Presidente podera acarretar modificagGes
significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composicao das entidades
integrantes da Administragdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituigdes financeiras nas
quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do
mercado imobilidrio. Além disso, o prazo do mandato presidencial é de 4 anos, o que corresponde a
quase exatamente o prazo de duracdo do Fundo, ou seja, referidas modificacdes impactarao
diretamente as atividades do Fundo e das Sociedades Investidas.
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Vale mencionar, ainda, que o cenario da eleicdo presidencial envolve, usualmente, um clima de
bastante ansiedade e expectativa em relacdo ao futuro do Pais, principalmente por parte de
investidores nacionais e estrangeiros, preocupados, inclusive, mas ndo se limitando, com o futuro da
politica econdmica do Brasil. A simples expectativa de alteracao da forma de conducao da politica
brasileira pelo novo presidente, inclusive no que diz respeito a politica econdmica, podera afetar de
forma adversa o animo de investidores nacionais e estrangeiros em relacdo a investimentos no Brasil,
0 que podera afetar as varidveis da economia brasileira mencionadas nas alineas acima.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente e de forma significativa as atividades e os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente a rentabilidade dos Quotistas.

Em linhas gerias, a incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Quotistas.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados
Unidos da América e em paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de
mercado dos valores mobilidarios brasileiros, inclusive o das Quotas.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Quotas.

No passado, o surgimento de condicdes econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes
nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdao de gastos,
desaceleracago da economia, instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, das Sociedades Investida e a rentabilidade
dos Quotistas.

Alteragées da legislacdo tributdria poderdo aumentar a carga tributaria incidente sobre
o Fundo, as Sociedades Investidas e os Ativos Financeiros e, consequentemente,
prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Quotistas

O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais que podem aumentar a
carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro e sobre o mercado
imobilidrio. Essas alteragdes incluem modificagdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas
finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras
alteragdes decorrentes da promulgagao de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados.
No entanto, algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo, as Sociedades Investidas, os Ativos
Financeiros e/ou seus Quotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Nos termos da Lei n.© 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, é necessario que nao
aplique recursos em Empreendimentos Imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condigao nao
seja cumprida, o Fundo serd equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os
lucros e receitas auferidos pelo Fundo serdo tributados pelo IRP], pela CSLL, pelo COFINS e pelo
PIS.

Ainda, segundo a Lei n.°© 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista
pessoa fisica titular de Quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Quotas
emitidas e cujas Quotas Ihe déem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Quotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas. Ndo hd como garantir que o Fundo mantenha,
durante o seu prazo de duragdo, no minimo 50 (cinquenta) Quotistas. Caso o Fundo deixe de ter
esse numero minimo de Quotistas, os Quotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de
Quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Quotas emitidas, e cujas Quotas lhe
déem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, nao poderao se beneficiar da isencao fiscal acima descrita.

N3ao ha como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicaveis ao Fundo, as Sociedades
Investidas e aos Quotistas (inclusive aqueles que ndo sejam pessoas fisicas) permanecerao
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributdria, o que poderd impactar os resultados do Fundo, das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

A morosidade da justica brasileira poderad afetar de forma adversa a protecdo de
determinados interesses do Fundo, das Sociedades Investidas e de seus Quotistas.

O Fundo e as Sociedades Investidas poderao ser partes em demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos Imobiliarios, tanto no pdlo ativo quanto no pdlo passivo. No entanto, em virtude
da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera
nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo hd garantia de que o Fundo e/ou as
Sociedades Investidas obterdao resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negdcios do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas.

9.2. Riscos Associados ao Setor Imobiliario no Brasil, ao Fundo e as Quotas

Descasamento da rentabilidade dos Ativos Imobilidrios com as obrigacoes assumidas
pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas

As Sociedades Investidas poderdo assumir obrigagdes perante terceiros, pecuniarias
(financiamentos) ou ndo (aquisicdo de material de construgdo, por exemplo), sendo que referidas
obrigacbes estarao sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma significativa dos
indexadores utilizados para remunerar os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros. Dessa forma,
poderd ocorrer o descasamento entre os indexadores das obrigagdes assumidas pelas Sociedades
Investidas e os indexadores da remuneragao dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, o que
poderd impactar diretamente as atividades do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.
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O ndo registro de instrumentos de aquisicdo dos Imoveis no ambito de cada
Empreendimento Imobiliario, inclusive pelas Sociedades Investidas, nos cartorios
competentes podera afetar a propriedade dos Imoveis no ambito de cada
Empreendimento Imobilidrio, inclusive pelas Sociedades Investidas

Enquanto os instrumentos de aquisicdo dos Imdveis ndo tiverem sido registrados no ambito de
cada Empreendimento Imobiliario, inclusive, conforme o caso, em nome das Sociedades Investidas,
nos cartdrios de registro de imdveis competentes, existe o risco dos Imdveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execucdes propostas por
seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissao da
propriedade dos Imdveis para o Patriménio de Afetacdo de cada Empreendimento Imobilidrio ou
das Sociedades Investidas. Essa situacdo pode impactar os planos de investimento do Fundo e a
rentabilidade dos Quotistas.

Certas atividades do Fundo e das Sociedades Investidas estao sujeitas a uma extensa
regulamentacdo, o que podera implicar o aumento de custo e limitar a estratégia do
Fundo e das Sociedades Investidas

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacao
imobilidria, construcdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de
determinados Iméveis pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Investidas poderdo estar condicionadas,
sem limitagdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais,
limitacOes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegao
ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da data deste Prospecto Definitivo poderao implicar, aumento de custos e limitar a
estratégia do Fundo e das Sociedades Investida, afetando adversamente as atividades do Fundo,
das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a
aquisicdo de um Imoével por uma Sociedade Investida e antes do desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou modificacdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e
das Sociedades Investidas poderdao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Quotistas.

As atividades do Fundo e das Sociedades Investidas estdo sujeitas a uma extensa
legislacdo e regulamentacdo ambiental, o que pode implicar o aumento de custo e
limitar a estratégia do Fundo e das Sociedades Investidas

As operagdes do Fundo e das Sociedades Investidas estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos,
fazer com que o Fundo e as Sociedades Investidas, no ambito de cada Empreendimento
Imobilidrio, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo, construcdo ef/ou reforma em regiGes ou areas
ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também
pode acarretar a imposicdo de sangbes administrativas, civeis e criminais (tais como multas e
indenizagdes). As leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e
regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricdes pode afetar adversamente os negdcios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores
descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.
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Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a
aquisicdo de um Imdvel pelo Fundo ou por uma Sociedade Investida e antes do desenvolvimento
do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagbes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e
das Sociedades Investidas poderdao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Quotistas.

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios depende diretamente de
servicos publicos, em especial os de agua e energia elétrica. Qualquer diminuicdo ou
interrupcao desses servicos podera causar aumento de custo, dificuldades e atrasos na
realizacdo de referidos Empreendimentos Imobilidarios e, consequentemente, nos
resultados do Fundo

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas desenvolverao Empreendimentos Imobilidrios envolvendo a
construcao de Imoveis para posterior venda. Os servicos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia elétrica, sdao fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, sendo que falhas nesses servigos poderdo afetar a conducdo das
operacbes do Fundo e das Sociedades Investidas, acarretando inclusive aumento de custo,
dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os Imdveis estejam prontos para
venda, a interrupgao da prestacdo de servicos publicos pode causar a perda de oportunidades de
venda.

Desse modo, qualquer interrupcdo na prestacao dos servicos publicos essenciais ao regular
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e ao funcionamento dos Imoveis podera gerar
efeitos adversos nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, na
rentabilidade dos Quotistas.

Os Imoveis poderdo ser desapropriados pelo Governo Federal de forma unilateral, para
fins de utilidade publica e interesse social, ndo sendo possivel garantir que o
pagamento da indenizacdo as Sociedades Investidas ou ao Fundo se dara de forma
Jjusta

De acordo com o sistema legal brasileiro, o0 Governo Federal podera desapropriar os Imoveis por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir, de antemdo, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdao de qualquer um dos
Iméveis que venham a ser adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades das Sociedades Investidas, do Fundo, suas
situagOes financeiras e resultados. Outras restricoes aos Imoveis também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, o que pode causar restricdo na utilizagdo a ser dada aos Imdveis, tais como o
tombamento do prdprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo
de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou
modificagbes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
0s negoécios do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade das
Quotas.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Imoveis
poderao impactar as atividades do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos Imobilidrios integrantes de sua
Carteira estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos Imobilidrios, incluindo os Imoéveis e outros bens relacionados aos Empreendimentos
Imobiliarios. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas ao Fundo e aos
Quotistas.

79



O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios implica riscos associados a
concessdo de financiamentos

As Sociedades Investidas deverao obter empréstimos bancarios para levantar capital adicional a ser
utilizado nos Empreendimentos Imobilidrios. Além disso, é provavel que a maioria dos potenciais
compradores dos Imdveis também dependa de empréstimos bancarios para financiar suas
aquisicoes. Nao é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario para as
Sociedades Investidas ou para potenciais compradores dos Imdveis, ou mesmo que, se disponiveis,
esses financiamentos terao condicbes satisfatdrias. Mudancas nas regras de financiamentos do
SFH, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas
de juros podem prejudicar a capacidade das Sociedades Investidas de financiar sua necessidade de
capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisicdo dos Imdveis. Nao
bastasse o exposto acima, caso as Sociedades Investidas ndo obtenham empréstimos bancarios e,
portanto, ndo levantem capital adicional para utilizacgdo nos Empreendimentos Imobilidrios, os
Quotistas poderao ser chamados a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e
integralizagdo de novas Quotas, o que podera afetar de forma adversa os planos de investimento
originalmente estabelecidos pelo Fundo e implicar em concentracao dos investimentos do Fundo
em um Unico ou poucos Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo
impactar significativamente os resultados do Fundo, das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Os Imoveis que estiverem em fase de construcdo estardo sujeitos aos riscos
regularmente associados as atividades de construcdao

Os Imdveis que estiverem em fase de construcdo estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construcdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitagao:
(i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um Empreendimento Imobilidrio
e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario macroecondmico capazes de comprometer
o sucesso de tal Empreendimento Imobilidrio, tais como desaceleracdo da economia, aumento da
taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos
operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do
Fundo e das Sociedades Investidas; (iii) possibilidade de interrupcao de fornecimento ou falta de
materiais e equipamentos de construcao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de
forca maior, gerando atrasos na conclusao do Empreendimento Imobilidrio; (iv) construgodes,
obtencdo de licencas e alvaras podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo
com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizagao de obras
publicas que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobilidrio. Em qualquer hipdtese,
o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do Empreendimento Imobilidrio podera afetar
adversamente as atividades e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relacdo aos Imdveis, bem como
descumprimento das obrigacées pela companhia seguradora, poderdo resultar em
prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Quotistas

Os Imdveis poderdo ser objeto de seguro, dentro das praticas usuais de mercado, que os
protegerdo contra a ocorréncia de sinistros. Ndo se pode garantir, no entanto, que o valor segurado
sera suficiente para proteger os Imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, as Sociedades Investidas e o Fundo poderao sofrer perdas relevantes e poderao ser
obrigadas a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo.
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Ainda, o Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condi¢do financeira do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Quotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

Os investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas poderao ser concentrados em
Empreendimentos Imobiliarios que se encontrem em uma mesma etapa de
desenvolvimento

As Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderao ter dificuldade em identificar Empreendimentos
Imobilidrios que se encontrem em diferentes estagios de desenvolvimento e que atendam ao fluxo
financeiro originalmente planejado pelo Fundo, caso em que o Fundo podera concentrar seus
investimentos em Empreendimentos Imobiliarios que se encontrem num mesmo estagio de
desenvolvimento, tal como estdgio de construcdo. Nessa hipdtese, a diversificagdo dos
Empreendimentos Imobilidrios de acordo com o fluxo financeiro originalmente planejado pelo
Fundo sera prejudicada, o que podera acarretar a maior concentragdo do risco dos investimentos
realizados pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas, bem como retardar o momento de liquidagao
de tais investimentos. Os fatores descritos acima poderdao afetar adversamente as atividades do
Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Parte dos investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas poderdo ser concentrados
em Empreendimentos Imobilidrios que nao disponham de licenca de construcdo e cujos
documentos da operacdo ndo outorguem ao Fundo, direta ou indiretamente, por meio de
Sociedade Investida, opcdo de venda contra o Parceiro ou contra qualquer terceiro (put)
da participacdo do Fundo na Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobiliario,
conforme o caso, na hipotese de ndo obtencdo de eventuais licencas ou aprovacées
necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio.

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo investir até 30% (trinta por cento) do Capital
Comprometido em Empreendimentos Imobiliarios que ndo disponham de licenca de construcao e
cujos documentos da operacao nao outorguem ao Fundo, direta ou indiretamente, por meio de
Sociedade Investida, opcdao de venda contra o Parceiro ou contra qualquer terceiro (put) da
participacdo do Fundo na Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobilidrio, conforme o caso,
na hipdtese de ndo obtencdo de eventuais licencas ou aprovacoes necessarias ao desenvolvimento
do Empreendimento Imobilidrio. Caso ndo sejam obtidas as licengas de construgdo dos
Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Fundo e/ou as Sociedades Investidas invistam, nos
termos deste paragrafo, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade das
Quotas, poderao ser afetados de forma significativa.

Na qualidade de proprietarios dos Imoveis, as Sociedades Investidas e/ou o Fundo
poderado incorrer em custos relativos a eventuais reclamacées de terceiros

Na qualidade de proprietarios dos Imoéveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades Investidas
e/ou o Fundo poderdo responder a processos administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas.
Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as Sociedades Investidas e/ou o Fundo
tenham reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima,
bem como se as suas reservas nao forem suficientes para a defesa de seus interesses, é possivel que
os Quotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Quotas, para arcar com eventuais perdas.
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Despesas extraordindrias relacionadas aos Imoveis podem afetar a rentabilidade do
Fundo

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas, na qualidade de proprietarias dos Imdveis, estardo
eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagbes trabalhistas, benfeitorias exigidas por 6rgdos e
autoridades publicos na regido afetada pelos Empreendimentos Imobilidrios, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios.
Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situacdo
econdmica das Sociedades Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Quotistas.

As Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo ter dificuldade em precificar os
Imoveis, podendo adquiri-los por um valor superior ao melhor valor de aquisicdo
possivel

O objetivo do Fundo contempla a aquisicdo de Imdveis para posterior venda. Nos termos do
Regulamento, sera elaborado Laudo de Avaliacao no ambito da aquisicao de Iméveis, sendo que a
empresa responsavel pela elaboragao do Laudo de Avaliacdo utilizard seus proprios critérios de
avaliacdo e precificacdo dos Imdveis, os quais poderdo variar significativamente dos critérios
utilizados por outras empresas especializadas em avaliacao e precificacdo de ativos imobiliarios.
Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negociacdo de Imdveis e que, dessa forma,
favoreca a formagao de preco. Considerando que a avaliagao dos Imdveis podera ser realizada
mediante a adocdo de critérios subjetivos e que nao existe um mercado organizado para a
negociacao dos Imdveis, as Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderao ter dificuldade em definir
o melhor preco de aquisicao dos Imdveis, os quais, consequentemente, poderao ser avaliados e
adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo por um valor superior ao melhor valor de
aquisicdo possivel. Tal situagdo poderda aumentar os custos dos Empreendimentos Imobilidrios e
impactar negativamente os resultados do Fundo, das Sociedades Investidas e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Quotistas.

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo, sendo que o Fundo pode ter
dificuldade para desenvolver Empreendimentos Imobilidrios, e vender Imdveis em
certas circunstancias

O setor imobilidrio no Brasil € altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no
ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos, precos,
disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Uma série
de empresas de investimentos em imdveis residenciais e companhias de servigos imobilidrios concorrerao
com as Sociedades Investidas e/ou com o Fundo (i) na aquisicdo dos Imodveis, (i) na tomada de
empréstimos bancarios para o financiamento dos Empreendimentos Imobilidrios, e (iii) na busca de
compradores em potencial. Além disso, companhias nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive
mediante aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporagao
imobilidria no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliario.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e das Sociedades Investidas adotem
medidas que aumentem a oferta de imdveis residenciais para venda de maneira significativa, as
atividades do Fundo e das Sociedades Investidas poderdo vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estdo captando volumes
significativos de recursos no mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos e,
consequentemente, um aumento nos precos dos Iméveis e uma diminuicdo no nimero de terrenos
disponiveis localizados em areas de interesse do Fundo e das Sociedades Investidas. Tal aumento de
atividades no setor imobilidrio também pode resultar em uma oferta de langamentos imobilidrios em
excesso, podendo saturar o mercado imobilidrio e, consequentemente, reduzir o valor médio de
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venda das unidades residenciais a serem comercializadas pelas Sociedades Investidas e/ou pelo
Fundo. Se as Sociedades Investidas e/ou o Fundo ndo forem capazes de responder a tais pressoes de
modo tdo imediato e adequado quanto os seus concorrentes, sua situacdo financeira e resultados
operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a
capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Ainda, o crescimento da competicdo no setor imobiliario podera alterar a forma de pagamento dos
Imoveis, inclusive em relacdo ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a fase de
construcdo. Tendo em vista que as Sociedades Investidas e/ou o Fundo necessitam de forma
significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de
construcdo, qualquer alteracao neste formato de pagamento podera afetar de forma adversa a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de financiarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, dessa forma, gerar a rentabilidade originalmente planejada,
podendo impactar os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas.

As Sociedades Investidas poderdo desenvolver mais de um Empreendimento
Imobiliario ao mesmo tempo, sendo que, neste caso, resultados negativos de um
Empreendimento Imobilidario poderdo afetar os resultados dos demais
Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo detera participacao societaria nas Sociedades Investidas, as quais, por sua vez, poderdo
realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobilidrio ao mesmo tempo. Nessa
hipotese, é possivel que a capacidade financeira da Sociedade Investida seja impactada
diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico Empreendimento Imobiliario,
interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobilidrios. Assim, o
desempenho negativo de um Empreendimento Imobilidrio podera diminuir o potencial rendimento
dos demais Empreendimentos Imobilidrios.

Além disso, a Sociedades Investidas poderdo outorgar garantias no ambito dos financiamentos por
elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliario, tais como
fianca bancdria. Na hipétese de desempenho negativo do Empreendimento Imobilidrio, a Sociedade
Investida poderd ter dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos para o
desenvolvimento do Empreendimentos Imobiliario, o que podera ensejar, inclusive, a execugao da
garantia. Nesse contexto, o Fundo podera ter que solicitar aos Quotistas o aporte adicional de
recursos no Fundo, para fins de cumprimento das obrigacOes assumidas pela Sociedade Investida
no ambito do Empreendimento Imobiliario, de modo que os planos de investimento originalmente
estabelecidos para os demais Empreendimentos Imobilidrios da Sociedade Investida poderao ser
afetados diretamente.

Os fatos mencionados acima poderdao impactar negativamente o resultado do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

O Fundo e as Sociedades Investidas poderao ter dificuldades para negociar e realizar a
venda de Imoveis conforme originalmente planejado

O sucesso dos Empreendimentos Imobilidrios depende, em larga escala, da existéncia de condicdes
favoraveis de mercado, que favorecam, inclusive, mas nao se limitando, a formagao do preco dos
Imoéveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais compradores dos Imoéveis.
CondigOes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as Sociedades Investidas e/ou
o Fundo realizarem a venda dos Imdveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar
de forma negativa o desempenho das Sociedades Investidas e do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas.
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Além disso, a superveniéncia de condicbes muito desfavoraveis de mercado podera inviabilizar a
venda dos Imdveis, hipdtese em que o Fundo podera ser liquidado e os Quotistas poderdo receber
Ativos Imobilidrios como forma de pagamento da amortizagdo das suas Quotas, podendo incorrer
em perdas maiores.

O Fundo e as Sociedades Investidas poderao ter dificuldades para executar os Acordos
de Socios celebrados com os Parceiros

O Fundo realizara, direta ou indiretamente por meio das Sociedades Investidas, investimentos em
Empreendimentos Imobilidrios em conjunto com Parceiros, sendo que a relagdo do Fundo ou das
Sociedades Investidas com os Parceiros sera regulada por meio dos Acordos de Sécios. O Acordo de
Sdcios devera estabelecer, dentre outras coisas, as regras pertinentes ao exercicio, pelo Fundo, direta
ou indiretamente, por meio de Sociedade Investida, de opcdo de venda contra o Parceiro (put) da sua
participacdo na Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobilidrio objeto do Acordo de Sécios,
conforme o caso, na hipdtese de ndo obtencdo de eventuais licencas ou aprovacdes necessarias ao
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio. Na hipdtese de exercicio da opgao de venda pelo
Fundo, ndo ha garantia de que o Parceiro pagara ao Fundo o valor da participagao detida pelo Fundo
na Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobilidrio, conforme o caso, o que podera impactar
negativamente o plano de investimento e a situacdo financeira do Fundo e das Sociedades Investidas
e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Nio ha como garantir que os Parceiros cumprirdo suas obrigacées nos termos dos
Acordos de Socios

O Fundo realizara, direta ou indiretamente por meio das Sociedades Investidas, investimentos em
Empreendimentos Imobilidrios em conjunto com Parceiros, sendo que a relagdo do Fundo ou das
Sociedades Investidas com os Parceiros sera regulada por meio dos Acordos de Sécios. Ndo ha
garantias de que os Parceiros cumprirdao com as suas obrigacOes estabelecidas nos Acordos de
Sécios, o que poderd afetar o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e impactar
adversamente os planos de investimento e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Nio ha como garantir que os Parceiros terdo capacidade financeira para cumprir suas
obrigagdes contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas

A participacao do Parceiro no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios é imprescindivel
a consecucdo da Politica de Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo do Fundo. Nao ha
garantias de que os Parceiros terdao capacidade financeira para honrar seus compromissos no
ambito das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios, hipoteses em que o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios poderd ser totalmente comprometido. Além
disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdao ser demandados por terceiros para satisfazer
as obrigacdes assumidas e nao cumpridas pelos Parceiros, inclusive no que diz respeito a
financiamentos a producdo contratados no ambito das Sociedades Investidas. Os fatos
mencionados acima poderao impactar de forma significativa os planos de investimento e resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Quotas.

Nio ha como garantir que os Incorporadores cumprirdo suas obrigacées contratuais e
legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou que terdo capacidade financeira
para cumprir referidas obrigacées contratuais e legais

Os Empreendimentos Imobilidrios serdao desenvolvidos especialmente mediante a participacao dos
Incorporadores. Nao ha garantias de que os Incorporadores cumprirdo suas obrigagdes contratuais
e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terdao capacidade financeira
para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as
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Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigaces
assumidas e ndo cumpridas pelos Incorporadores. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Quotas.

Nio ha como garantir que as construtoras cumprirdo suas obrigacdes contratuais e
legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou que terdo capacidade financeira
para cumprir referidas obrigacées contratuais e legais

O objetivo do Fundo contempla a construgdo de Iméveis para posterior venda. Nao ha garantias de
que as construtoras responsaveis pela construcdo dos Imdveis cumprirdo suas obrigagOes
contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade
financeira para honrar seus compromissos no ambito da construcao dos Imdveis, hipdteses em que
o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente
estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as Sociedades
Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e nao
cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os
planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade das Quotas.

Nio ha como garantir que os prestadores de servicos responsdveis pelo
desenvolvimento e implementacdo dos Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo suas
obrigacées contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou que
terdo capacidade financeira para cumprir referidas obrigacées contratuais e legais

O Fundo e as Sociedades Investidas contratardo prestadores de servicos indispensaveis ao regular
e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios. Ndo ha como garantir que os
prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos Empreendimentos
Imobilidrios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades
Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a prestacdo dos
respectivos servicos, hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios
dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além
disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer
as obrigacdes assumidas e nao cumpridas pelos referidos prestadores de servicos com relacao aos
servigos contratados no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos
mencionados acima poderao impactar adversamente os planos de investimento e resultados do
Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Quotas.

O Gestor e o Consultor Imobiliario pertencem ao mesmo grupo econémico e s&o
responsaveis por nomear os membros do Comité de Investimentos, o que ndo garante a
independéncia e a imparcialidade do Comité de Investimentos, bem como podera afetar
a capacidade do Fundo de realizar investimento e desinvestimento de forma imparcial

O Consultor Imobiliario e o Gestor fazem parte do mesmo grupo econdmico, sendo que, nos termos
do Regulamento, ambos devem, em conjunto, desenvolver projetos de investimento,
desinvestimento e reinvestimento pelo Fundo e apresenta-los ao Comité de Investimentos nos
termos do Regulamento. O Comité de Investimentos, por sua vez, &€ composto por membros
indicados pelo Consultor Imobilidrio e pelo Gestor.

A estrutura apresentada acima ndo garante independéncia e imparcialidade ao Comité de
Investimentos, o que poderd resultar em decisdes de investimento e desinvestimento baseadas
exclusivamente na opinido do Gestor e do Consultor Imobiliario. Portanto, a falta de independéncia
e imparcialidade do Comité de Investimentos podera impactar negativamente o resultado das
Sociedades Investidas e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.
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Os Incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios poderdo atuar simultaneamente
como construtores dos Empreendimentos Imobilidarios

Os Incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios poderdo atuar também como construtores no
ambito dos Empreendimentos Imobilidrios, fato este que podera gerar conflito de interesses no
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, uma vez que o Incorporador é responsavel
por fiscalizar a construcdo. Referida situacdo podera prejudicar a regular fiscalizacdo da construcao
pelo Incorporador, incluindo aspectos técnicos e financeiros da construcdo. O fato mencionado
acima podera impactar inclusive nos custos e no cronograma dos Empreendimentos Imobiliarios,
nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos
Quotistas.

Os Incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios podem ndo oferecer ao Fundo e
as Sociedades Investidas, para investimento, os melhores Empreendimentos
Imobiliarios de seu portfolio

N3o ha garantias de que os incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios oferecerdao ao Fundo
e as Sociedades Investidas os melhores Empreendimentos Imobilidrios de seu portfélio, os quais
poderdo, ainda, ser apresentados para outros investidores, inclusive concorrentes do Fundo e das
Sociedades Investidas. A ndo disponibilizagdo dos melhores negdcios para o Fundo e para as
Sociedades Investidas podera refletir de forma negativa em seus investimentos e resultados e,
consequentemente, na rentabilidade dos Quotistas.

O Gestor e Consultor Imobilidrio poderado prestar servicos para Fundos RB Capital, bem
como podera haver co-investimento do Fundo e de Fundos RB Capital em
Empreendimentos Imobilidrios, o que podera resultar uma menor participacdo do
Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios

O Gestor e o Consultor Imobiliario poderao prestar servigos para os Fundos RB Capital, sendo que o
Capitulo XVII do Regulamento estabelece um compromisso de exclusividade do Gestor e/ou do
Consultor Imobilidrio em oferecer oportunidades de investimento em Empreendimentos Imobilidrios
por eles originados ao Fundo, o qual esta sujeito aos parametros descritos no prdprio Capitulo XVII
do Regulamento. Nesse contexto, Fundos RB Capital poderao co-investir com o Fundo em
Empreendimentos Imobilidrios, o que podera reduzir as oportunidades de investimento pelo Fundo,
impactando os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas.

O Fundo e as Sociedades Investidas estio sujeitos a capacidade financeira dos
adquirentes dos Imoveis

Os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas estdo diretamente relacionados a venda de
Imoéveis. Ndo ha garantias de que os adquirentes dos Imdveis terdo capacidade financeira para
honrar os compromissos assumidos perante o Fundo e as Sociedades Investidas relativos a
aquisicao de Imoveis, o que podera impactar adversamente os planos de investimento e resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Quotas.
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Nao ha como garantir que o Fundo realizara reinvestimentos nas mesmas condicoes em
que foram realizados os investimentos originalmente planejados pelo Fundo

Nos termos do Regulamento, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do
recebimento de valores recebidos a qualquer titulo pelo Fundo em razdo do desinvestimento em
Ativos Imobiliarios, o Fundo podera realizar reinvestimentos em Ativos Imobiliarios, desde que tais
reinvestimentos nao ultrapassem valor correspondente a 40% (quarenta por cento) do Capital
Comprometido. Nesta hipdtese, ndo ha como garantir que o Fundo realizara reinvestimentos nas
mesmas condicdes em que foram realizados os investimentos originalmente planejados pelo Fundo,
0 que podera impactar os planos de investimento originalmente estabelecidos pelo Fundo e pelas
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Nao ha como garantir que os Quotistas terdo capacidade financeira para cumprir suas
obrigacoes de integralizar as Quotas por eles subscritas, nos termos do Regulamento e
dos respectivos Compromissos de Investimento

Parcela das Quotas sera integralizada mediante Chamadas de Capital na medida em que o Fundo
identifique necessidades de investimento em Ativos Imobilidrios. Ao receberem a Chamada de
Capital, os Quotistas serao obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Quotas, conforme
solicitado pelo Administrador, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de recebimento
da Chamada de Capital, nos termos do Regulamento e dos respectivos Compromissos de
Investimento. Nao ha garantias de que os Quotistas cumprirdo suas obrigacdes perante o Fundo ou
mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento, bem como n3ao ha garantias de que os procedimentos
de subscricao e integralizacao de Quotas descritos no item 8.1.2. da secao “Termos e CondicOes da
Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto Definitivo, serdo suficientes para garantir a integralizacao
das Quotas nos termos das respectivas Chamadas de Capital.

Os procedimentos de subscricdo e integralizacdo de Quotas descritos na secdo “Termos e
CondicOes da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto Definitivo, incluem o mecanismo de Chamada
de Capital Garantia. No ambito do mecanismo de Chamada de Capital Garantia, o Agente de
Garantia estara autorizado por cada Investidor Institucional e disporda de poderes, de forma
irrevogavel e irretratavel para, em caso de descumprimento das obrigacdes do Investidor
Institucional no ambito de Chamadas de Capital, realizar a venda dos Titulos em Garantia e utilizar
o produto da excussao da Garantia exclusivamente em integralizacOes parciais ou total das Quotas
efetivamente subscritas e ainda ndo integralizadas por tal Investidor Institucional. Ndo ha como
assegurar que a excussao da Garantia, pelo Agente de Garantia, resultara em recursos financeiros
suficientes ou sera realizada em tempo para garantir a integralizacdo das Quotas do Investidor
Institucional (quotista) inadimplente, o que podera impactar de forma grave os planos de
investimento e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade das Quotas.

Além disso, Chamadas de Capital poderdao ser realizadas para o cumprimento de obrigagGes
assumidas contratualmente pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas no ambito do
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, ou seja, durante os variados estagios de
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, de forma que, caso os Quotistas ndo cumpram
suas obrigaces de integralizacdo de suas Quotas ou mesmo nao tenham capacidade financeira
para honrar seus compromissos nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento, o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios podera ser afetado negativamente. Os fatos
mencionados acima poderdo impactar de forma grave os planos de investimento e os resultados do
Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Quotas.
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O sucesso da politica de investimento do Fundo esta diretamente relacionado com os
membros da alta administracdo do Gestor e do Consultor Imobilidrio

A consecucdo da Politica de Investimento estd diretamente relacionada ao bom desempenho do
Gestor e do Consultor Imobilidrio, inclusive dos membros de suas respectivas administracdoes. Nao
ha garantias de que os membros da alta administracao do Gestor e do Consultor Imobilidrio, cuja
performance esta fortemente relacionada a consecucao da Politica de Investimento, permanecerdo
no Gestor e no Consultor Imobiliario. Além disso, ndo ha garantia de que Gestor e o Consultor
Imobilidrio terdo sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar as suas respectivas
administracbes. A perda de qualquer dos membros da alta administragao do Gestor e do Consultor
Imobiliario e a incapacidade do Gestor e do Consultor Imobilidrio de contratar profissionais com a
mesma experiéncia e qualificacdo, poderdo impactar de forma significativa os planos de
investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

O Fundo pode ter dificuldades em identificar Parceiros, o que poderd afetar
adversamente o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios e o retorno dos
investimentos feitos pelo Fundo dentro do prazo estimado.

Os Empreendimentos Imobiliarios serdo desenvolvidos em parceria com os Parceiros, obedecidos os
Critérios de Elegibilidade dos Acordos de Sdcios, de forma que o sucesso na identificacdo de
Parceiros e oportunidades de parceria é fundamental para os objetivos do Fundo. A eventual
dificuldade, por parte do Fundo, em identificar Parceiros e/ou oportunidades atraentes poderao
limitar o acesso do Fundo ao mercado imobilidrio, reduzindo sua capacidade de desenvolver os
Empreendimentos Imobilidrios nos termos previstos. O fato mencionado acima podera impactar de
forma significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas.

Potenciais Parceiros poderéao ter outras fontes de financiamento no mercado de capitais
e no mercado financeiro, além da celebracdo de operacées com o Fundo e com as
Sociedades Investidas

Os potenciais Parceiros poderao ter acesso a outras fontes de financiamento no mercado de
capitais e no mercado financeiro, além da celebracdo de operagbes com o Fundo e com as
Sociedades Investidas, o que podera levar esses potenciais Parceiros a optarem por uma dessas
fontes de recursos para o desenvolvimento de seus proprios projetos imobiliarios, afetando a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar Parceiros e negociar e realizar
parcerias. A hipotese descrita poderd impactar negativamente o plano de investimentos e os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
Quotistas.

Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados em ativos de emissido de uma
unica Sociedade Investida, de modo que todos os Empreendimentos Imobilidrios
estardo sujeitos a uma unica estrutura de governanca corporativa

O Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios de emissdo de uma Unica Sociedade Investida, de
modo que todos os Empreendimentos Imobilidrios estardo sujeitos a uma Unica estrutura de
governanca corporativa. A existéncia de qualquer conflito ou discordancia em relagdo a forma de
conducdo da Sociedade Investida, podera afetar negativamente os Empreendimentos Imobiliarios.
O fato mencionado acima podera impactar de forma adversa os planos de investimentos e os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
Quotistas.
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Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados em poucos Empreendimentos
Imobiliarios e Incorporadores

O Fundo e as Sociedades Investidas poderao concentrar seus investimentos em um ndmero restrito
de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um nimero restrito de
Incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento do Fundo ou
das Sociedades Investidas, a diversificacdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades
Investidas em inimeros Empreendimentos Imobilidrios, desenvolvidos por diferentes
Incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que se enquadrem
nos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios e da capacidade do Fundo e das
Sociedades Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobilidrio. O Fundo e as
Sociedades Investidas poderdo ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de
investimento, hipdtese em que poderao concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de
Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdao ser desenvolvidos por um ndmero restrito de
Incorporadores. Nas hipoteses mencionadas acima, podera ocorrer concentracao do risco de crédito
e de desempenho assumido pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas, o que podera impactar de
forma negativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados em uma unica cidade ou regido
ou em poucas cidades ou regioes

A diversificacdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas em Empreendimentos
Imobiliarios localizados em diferentes cidades ou regides dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de
identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo e as Sociedades Investidas poderao
ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipdtese em que,
de acordo com os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, poderdo concentrar
seus investimentos em uma Unica cidade ou regido ou em um nUmero restrito de cidades ou
regioes, concentrando o risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo. Nesta hipdtese os
resultados do Fundo poderdo depender exclusivamente dos fundamentos econémicos de uma Unica
cidade ou regido ou de um nimero restrito de cidades ou regides, impactando de forma negativa o
plano de investimentos e o0s resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, na rentabilidade dos Quotistas.

Poderao ocorrer flutuacées no valor dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio
do Fundo

O valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo a Carteira podera aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagOes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com
a regulamentacao aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos
Imobilidrios integrantes da Carteira, o patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente,
impactando de forma adversa a rentabilidade das Quotas.

As Quotas estao sujeitas a riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negocios de compra e venda de suas
quotas. Dessa forma, os Quotistas poderao ter dificuldades para vender suas Quotas no mercado
secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de
suas Quotas, exceto quando da amortizagao integral de suas quotas e/ou liquidacdo do Fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das Quotas, quando de sua eventual negociacao no
mercado secundario.

Deste modo, o Investidor Qualificado que adquirir as Quotas devera estar ciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.
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A propriedade das Quotas ndo confere aos Quotistas qualquer direito sobre os Ativos
Imobiliarios integrantes da Carteira, incluindo os Imoveis

As Sociedades Investidas e/fou o Fundo poderdao investir diretamente em Empreendimentos
Imobiliarios, inclusive adquirindo Imodveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta
por unidades residenciais. Tal fato nao confere aos Quotistas a propriedade direta sobre os
Imoveis, terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Os
direitos dos Quotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
integrantes da Carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Quotas
detidas por cada Quotista.

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento
do Fundo

O investimento nas Quotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Quotista dependera do resultado do
Fundo e, por conseguinte, das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Quotistas dependerdo, diretamente, dos
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos
Imoveis. Nao ha garantia de sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que
nao é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operacoes das Sociedades
Investidas e do Fundo.

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipotese em que devera realizar nova
emissdao de Quotas, podendo ensejar a diluicdo dos Quotistas caso ndo exercam seu
direito de preferéncia

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipdtese em que devera realizar nova emissao de
Quotas. Nos termos do Regulamento, é garantido aos Quotistas o direito de preferéncia para a
subscricao de novas Quotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Quotas, os
Quotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricdo de novas Quotas
estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagdo no Fundo.

9.3. Riscos Associados a Oferta

Desde que observado o Montante Minimo, a Oferta poderd ser concluida de forma
parcial, o que pode impactar os planos de investimento do Fundo e das Sociedades
Investidas e a rentabilidade dos Quotistas

Existe a possibilidade de que ndo sejam subscritas todas as Quotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo alcance um patrimOnio menor que o originalmente
planejado. Esse fato podera reduzir os planos de investimento do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Quotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Montante Minimo, o Gestor, com o auxilio do Consultor Imobilidrio, destinard os
recursos captados para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e investimento em Empreendimentos
Imobilidrios que oferecam as melhores perspectivas de rendimento para o Fundo. Nao obstante, a
rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada aos Ativos Imabilidrios que o Fundo consiga
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, bem como com o desenvolvimento dos
respectivos Empreendimentos Imobiliarios, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas
de rendimento dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Os fatos mencionados acima poderao impactar os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Quotistas.
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O Fundo pode nao entrar em operacao, caso o Montante Minimo ndo seja atingido

Existe a possibilidade de o Fundo ser liquidado, caso ndo seja alcancado o Montante Minimo. Nesta
hipétese, o Fundo devera ser liquidado, ficando o Administrador obrigado a realizar o rateio dos
recursos do Fundo entre os subscritores que tiverem integralizado suas Quotas, nos termos do
Regulamento. Neste caso, ndo serao restituidos aos subscritores os recursos despendidos pelo
Fundo com o pagamento de tributos incidentes sobre aplicacdes em Ativos Financeiros, taxas e
despesas do Fundo, os quais serao arcados pelos subscritores, na proporcdo dos respectivos
valores subscritos e integralizados.

9.4. Outros Riscos
O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade

As aplicacOes realizadas no Fundo n3ao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, do Coordenador Lider, das demais Instituicdes Participantes da Oferta, ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Quotistas.

Outros riscos associados aos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros estao sujeitos as oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, € a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes da oscilagao de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Quotistas. Para informagdes adicionais sobre os riscos relacionados
aos Ativos Financeiros, vide abaixo:

(a) Os Ativos Financeiros estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em fungao da reacao
dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores.
As variacOes de precos dos Ativos Financeiros poderao ocorrer também em fungdo de
alteracbes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer
mudancas nos padroes de comportamento de precos dos Ativos Financeiros sem que
haja mudancas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e
internacional;

(b) Os Ativos Financeiros estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Financeiros.
AlteracOes nas condicOes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros e/ou na
percepgao que os investidores tém sobre tais condicbes, bem como alteragdes nas
condicbes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos
Financeiros. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderao também trazer impactos nos pregos e na liquidez dos
Ativos Financeiros;

(c) O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagGes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacoes de compra e venda de Ativos Financeiros em nome do Fundo. Na hipdtese
de falta de capacidade ef/ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de Ativos Financeiros ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
Carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos;
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(d) A precificacdo dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira devera ser realizada de
acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacao de titulos, valores
mobilidrios e demais operacdes estabelecidos na regulamentacao em vigor. Referidos
critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de marcacdo a mercado (“mark-to-
market"), poderdao ocasionar variacdes nos valores dos Ativos Financeiros integrantes
da Carteira, resultando em aumento ou reducao no valor das Quotas;

(e) O Fundo aplicard suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos
Imobilidrios e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em Ativos
Financeiros, nos termos do Regulamento. Nesta hipdtese, podera ocorrer o
descasamento entre os valores de atualizacdo dos Ativos Imobiliarios e os valores de
atualizagdo dos Ativos Financeiros. O Fundo podera sofrer perdas em razao de tais
descasamentos; e

(f) O Fundo podera realizar investimentos em Ativos Financeiros de emissdo de um Unico
emissor, o que implicara em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo em um
Unico emissor e em risco de pouca liquidez para o Fundo. Além disso, ndo é possivel
assegurar que a rentabilidade dos Ativos Financeiros sera aquela esperada pelo Fundo.
Os fatos mencionados acima poderao acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar adversamente a rentabilidade dos Quotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras,
moratdria, revolucdes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais,
mudanga nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, aos Ativos Imobilidrios,
alteracdo da politica econémica e a decisOes judiciais. Os eventos mencionados acima poderdo
impactar diretamente as atividades e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Quotistas.

Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio
residencial, bem como perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto do mercado imobiliario
residencial, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas, de modo que os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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10. RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL II FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII
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O RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto Definitivo terdo o mesmo significado que lhes for
atribuido no Regulamento e na Secdo "Definiches” deste Prospecto Definitivo. Esta Segdo traz um

breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do
Regulamento.

10.1. Base Legal

O RB Capital Desenvolvimento Residencial II Fundo de Investimento Imobilidrio — FII tem como
base legal a Lei n.° 8.668/93 e a Instrucao CVM n.° 472/08.

10.2. Denominacao, Forma, Prazo de Duracao e Composicao do Patrimonio do Fundo

O RB Capital Desenvolvimento Residencial II Fundo de Investimento Imobilidrio — FII é um fundo
de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de 5 (cinco)
anos de duracao, e cujo patriménio sera formado por uma Unica classe de quotas.

10.3. Publico Alvo

As Quotas poderdo se subscritas por pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no Brasil, que sejam investidores qualificados nos
termos do Artigo 109 da Instrucdo CVM n.° 409/04. A perda posterior da qualidade de Investidor
Qualificado, apds a entrada no Fundo, ndo acarreta a exclusdo do Quotista do Fundo.

10.4. Objeto do Fundo

O objetivo do Fundo é obter resultados aos Quotistas, por meio do investimento em
Empreendimentos Imobiliarios.

10.5. Formagao, Composicao e Outras Regras Aplicaveis a Carteira de Investimentos do
Fundo

A Carteira podera ser composta por Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, observados os Critérios
de Elegibilidade descritos no Capitulo V do Regulamento.

10.6. Administracdao do Fundo e Gestdo da Carteira

Responsabilidades do Administrador

O Fundo sera administrado pelo Administrador e a gestao da Carteira sera realizada pelo Gestor.
Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento, e sem prejuizo da contratacdo do Gestor e
do Consultor Imobilidrio, bem como da constituicdo do Comité de Investimentos, o Administrador
terd poderes para realizar todos os atos que se facam necessarios a administragdao e
operacionalizagdao do Fundo.

Além das atribuicbes que Ihe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as

responsabilidades e vedagdes do Administrador encontram-se listadas no Capitulo VI do
Regulamento.
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Responsabilidades do Gestor

Além das atribuicoes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacao em vigor, as
responsabilidades do Gestor estdo descritas no Capitulo VI do Regulamento, independentemente de
prévia aprovacao da Assembleia Geral:

Renuncia e Destituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor poderao renunciar a administracdo do Fundo e a gestao da Carteira,
respectivamente, mediante notificacdo, por escrito, enderecada a cada Quotista e a CVM com
antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias.

Na hipdtese de renuncia do Administrador e/ou do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a liquidacao
do Fundo.

Independentemente do disposto acima, na hipétese de rendncia do Administrador e/ou do Gestor,
estes continuardo obrigados a prestar ao Fundo os servicos de administracdo e/ou gestdo,
conforme aplicavel, até a sua efetiva substituicdo, devendo receber a Taxa de Administracdo e/ou
Taxa de Gestdao, conforme aplicavel, correspondente ao periodo em que permanecer no cargo,
calculada e paga nos termos do Regulamento.

Além das hipdteses de renlncia descritas acima, o Administrador podera ser destituido de suas
funcdes na hipotese de liquidagdo extrajudicial, descredenciamento por parte da CVM (nos termos
da regulamentacdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em Assembleia
Geral, observado o quorum de deliberacdo previsto no Regulamento.

O Gestor podera ser destituido de suas fungbes por vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em
Assembleia Geral, observado o quorum de deliberacdo previsto no Regulamento, desde que haja
Justa Causa.

10.7. Consultor Imobiliario e Comité de Investimentos

Responsabilidades e Destituicdo do Consultor Imobilidrio

O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratara o Consultor Imobiliario,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, do Regulamento e do Contrato de Consultoria.

Sem prejuizo de outras atribuigdes eventualmente conferidas ao Consultor Imobilidrio por forca do
Contrato de Consultoria, as atribuicdes do Consultor Imobilidrio estdo descritas no Capitulo VII do
Regulamento.

O Consultor Imobilidrio somente poderd ser destituido pela Assembleia Geral com Justa Causa,
observado o quorum de deliberacdo previsto no Capitulo VIII do Regulamento.

Composicdo, Responsabilidades, Renuncia e Destituicdo do Comité de Investimentos
O Comité de Investimentos sera formado por 3 (trés) membros, sendo 1 (um) deles eleito pelo
Gestor e 2 (dois) pelo Consultor Imobilidrio, devendo ser composto por pessoas de notdrio

conhecimento e de ilibada reputacdo, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e
representantes do Gestor e do Consultor Imobiliario.
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Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos, podendo ser reeleitos.
Os membros do Comité de Investimentos poderdo, ainda, renunciar ao cargo ou ser substituidos a
qualquer tempo por aqueles que os elegeram.

As atribuicdes do Comité de Investimentos estao descritas no Capitulo VII do Regulamento, sendo
suas decisdes tomadas pelo voto de, no minimo, 2 (dois) de seus membros eleitos.

Os membros do Comité de Investimentos nao receberao qualquer remuneracdao do Fundo pelo
exercicio de suas funcoes.

10.8. Assembleia Geral
Responsabilidades da Assembleia Geral

Competira privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas no Capitulo VIII
do Regulamento, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da
regulamentacdo em vigor e/ou das atividades e operacdes do Fundo.

Convocacao e Deliberacdo da Assembleia Geral

A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a pedido do Gestor
ou do Consultor Imobiliario, por Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das Quotas emitidas pelo Fundo e em circulacdo, ou pelo representante dos Quotistas, observado o
disposto no Regulamento.

A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualguer nimero de Quotistas.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Quotistas que, na data da convocacdo da
Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito
como Quotistas, conforme o caso.

Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Quotistas, seus representantes legais ou
seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano de acordo com o disposto na
regulamentacdo aplicavel.

Como regra geral, as deliberacdes das Assembleias Gerais serdao aprovadas por maioria de votos
dos Quotistas presentes, em primeira ou segunda convocacao. Nao obstante, as deliberacdes das
matérias indicadas nos incisos (ii); (iv), (v), (x) e (xi) do item 8.1 do Regulamento serdo aprovadas
por Quotistas que representem, no minimo, a maioria das Quotas emitidas e em circulagao, em
primeira ou segunda convocagdo. No caso do inciso (ii) do item 8.1, caso as matérias objeto de
alteracdo do Regulamento exijam quorum diferente (superior ou inferior), sera respeitado o
quorum de aprovacdo especifico relacionado a matéria objeto de deliberacao.

Os Quotistas deverao informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagao de Conflito de Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas
matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

N3o podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes Relacionadas; (ii) o
Gestor e suas Partes Relacionadas; e (iii) prestadores de servicgos do Fundo e suas Partes
Relacionadas. Nao obstante, ndo se aplica a vedacdo aqui prevista, quando (i) os Unicos Quotistas
forem as pessoas mencionadas neste paragrafo; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Quotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao
gue se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto de acordo
com a regulamentacao aplicavel.
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10.9. EmissoOes de Quotas

Emissdes de novas quotas apds a Primeira Emissdo poderao ser realizadas mediante proposta do Gestor
e aprovagao da Assembleia Geral, a qual devera estabelecer o prego de emissdo das novas Quotas.

Na hipdtese de uma nova emissao de quotas do Fundo, os Quotistas terdo direito de preferéncia para
subscrever e integralizar novas Quotas na proporcdo da respectiva participacdo no Patrimonio Liquido.

10.10. Caracteristica, Direitos, Emissdo, Distribuicdo, Subscricdo, Integralizacao,
Amortizacao e Resgate de Quotas

Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais

As Quotas (i) correspondem a fracOes ideais do Patrimonio Liquido, (ii) sdo de uma Unica classe,
(iii) terdo forma nominativa, (iv) serdo escriturais, (v) serdo mantidas pelo Administrador em conta
de depdsito em nome de seus titulares, (vi) fardo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade
de condicdes, e (vii) terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Quota a
um voto, observada a vedacao disposta no item 10.8 acima.

Valor das Quotas

As Quotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisao do Patrimonio
Liquido pelo nimero de Quotas emitidas e em circulagcdo apurados na data do calculo.

Distribuicdo, Subscricdo e Integralizacdo das Quotas
As Quotas serdo distribuidas e subscritas de acordo com o previsto no Capitulo X do Regulamento.

As Quotas serdo integralizadas pelo Preco de Integralizagdo, em moeda corrente nacional, sendo
gue até 30% (trinta por cento) do total das Quotas emitidas (considerados a Quantidade Adicional
e o Lote Suplementar) deverdo ser integralizadas a vista e o restante sera integralizado mediante
Chamadas de Capital, nos termos do Regulamento. As Chamadas de Capital somente poderao ser
realizadas durante o Periodo de Investimento.

Observada a politica de investimento do Fundo, na medida em que o Fundo (i) identifique
necessidades de investimento em Ativos Imobilidrios; ou (ii) identifique necessidades de
recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, o Gestor
comunicard o Administrador para que este notifique os Quotistas de tal necessidade, solicitando o
aporte de recursos no Fundo, mediante a integralizagao parcial ou total das Quotas que tenham
sido subscritas por cada um dos Quotistas nos termos dos Compromissos de Investimento
celebrados com o Fundo. Ao receberem a Chamada de Capital, os Quotistas serdo obrigados a
integralizar parte ou a totalidade de suas Quotas, conforme solicitado pelo Administrador, no prazo
maximo de 10 (dez) dias contados da data de recebimento da Chamada de Capital, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento.

As Chamadas de Capital deverao corresponder a, no minimo, 5% (cinco por cento) do Capital
Comprometido, exceto nas hipdteses de Chamadas de Capital realizadas exclusivamente para fins
de pagamento de despesas e encargos extraordinarios do Fundo, que sejam de responsabilidade do
Fundo ou dos Quotistas nos termos da regulamentacgdo, ou para complementacao de Chamadas de
Capital que nao tenham sido cumpridas por Quotistas inadimplentes, sempre no limite das
obrigacdes dispostas nos Compromissos de Investimento e o disposto neste Regulamento.

As Quotas deverdao ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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Amortizacdo das Quotas

Para fins de amortizacdo de Quotas, sera considerado o valor da Quota do 7° (sétimo) dia Uutil
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, calculado nos
termos do Regulamento.

Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Quotistas cair em dia
que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro dia Util seguinte, pelo valor da
Quota em vigor no 79 (sétimo) dia util imediatamente anterior a data do pagamento.

Somente farao jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagao de Quotas os Quotistas que
estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas até o
79 (sétimo) dia util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao.

Os pagamentos de amortizacao das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Ao final do prazo das Quotas Primeira Emissdo ou quando da liquidacdo do Fundo, todas as Quotas
deverao ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nao havendo
recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizacao das
Quotas, elas serdao amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia
Geral, observada a regulamentagao aplicavel e a participagdo de cada Quotista na composicao do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Resgate das Quotas

As Quotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da Ultima parcela de amortizacdo das
Quotas, nos termos do Regulamento.

Negociacdo das Quotas

As Quotas serdo admitidas a negociacao no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA. Nao serd permitida a negociagdo no mercado secundario de Quotas ainda nao
integralizadas e as instituicbes intermediarias de operacdes no mercado secundario serao
responsaveis por atestar que os investidores adquirentes de Quotas sdo Investidores Qualificados.
O Administrador ndo é responsavel pela verificacdo de que trata este item.

10.11. Distribuicdo de Resultados e Amortizacdao de Quotas

Cabe a Assembleia Geral a ser realizada anualmente até 3 (trés) meses apds o término do exercicio
social, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Ndo obstante, o Fundo devera distribuir aos Quotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral, encerrado, na forma da legislagao aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n.° 8.668/93. O Fundo podera
levantar balango ou balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto
na regulamentagdo e legislagdo em vigor. Os lucros apurados deverdo ser pagos até o 7° (sétimo) Dia
Util do més subsequente ao do periodo de apuracdo, sendo que somente fardo jus ao recebimento de
lucros os Quotistas que estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de
depdsito como Quotistas até o Ultimo Dia Util do periodo de apuragao dos lucros.
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As Quotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto na legislacdo e
regulamentacdo aplicdveis, no Regulamento e no Suplemento. As distribuicdes a titulo de
amortizacdo de Quotas deverao abranger todas as Quotas, em beneficios de todos os Quotistas.

Os pagamentos de distribuicao de resultados do Fundo aos Quotistas serao realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.12. Remuneragao dos Prestadores de Servicos do Fundo
Taxa de Administracdo

Pelos servicos de administracdo, gestao, custddia, consultoria e escrituragao, sera devida a Taxa de
Administracao de 2% (dois por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis) calculado sobre o (i) Capital Comprometido, durante o
Periodo de Investimento e (ii) Patrimonio Liquido, apdés o encerramento do Periodo de
Investimento, correspondente a somatdria da remuneracao do Administrador, remuneracao do
Gestor, remuneracdo do Consultor Imobilidrio e remuneragdo do Custodiante, conforme descrito
abaixo.

A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente, por dia (til, e sera paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao dos servicos prestados. O Fundo poderd pagar as remuneragoes
descritas abaixo diretamente aos prestadores de servigos.

Remuneracdo do Administrador

A remuneracao do Administrador correspondera ao montante de: (i) 0,09% (zero virgula zero nove
por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis) sobre (a) o Capital Comprometido equivalente a até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), durante o Periodo de Investimento, e (b) Patrim6nio Liquido, apds o
encerramento do Periodo de Investimento, ou (ii) 0,07% (zero virgula zero sete por cento) ao ano
(considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis) sobre (a) o
Capital Comprometido superior a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), durante
0 Periodo de Investimento, e (b) Patrim6nio Liquido, apdés o encerramento do Periodo de
Investimento. Em qualquer situagao, o valor minimo da remuneracdo do Administrador ndo sera
inferior a R$ 7.000,00 (sete mil reais) mensais.

Remuneracdo do Gestor

Pela prestacdo dos servicos de Gestdo, serd devida ao Gestor remuneracdo correspondente R$
60.000,00 (sessenta mil reais) ao ano.

Remuneragdo do Consultor Imobilidrio

A remuneracao do Consultor correspondera a Taxa de Administracdo, deduzidas as remuneragOes
do Administrador, do Gestor e do Custodiante.
Taxa de Performance

Além da remuneragao do Consultor Imobilidrio, conforme descrito acima, sera devida uma Taxa de
Performance ao Consultor Imobilidrio a ser provisionada mensalmente e paga (i) apos a realizagao
da amortizacdao integral das Quotas; ou (ii) na data de liquidacao do Fundo, o que ocorrer
primeiro, que sera calculada da seguinte forma:
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Q)] observado o disposto no paragrafo abaixo, até que os Quotistas recebam, por meio do
pagamento de amortizacdes parciais e/ou total das Quotas e de lucros, valores a
qualquer titulo que correspondam ao Preco de Integralizacdo das Quotas acrescido da
Remuneracao Base, o Consultor Imobiliario ndo fara jus a qualquer pagamento de Taxa
de Performance; e

(i) apds cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribuicdes de
recursos pelo Fundo observardo a seguinte proporcdo: (a) 80% (oitenta por cento)
serao entregues aos Quotistas, a titulo de amortizacao de Quotas ou distribuicao de
lucros, e (b) 20% (vinte por cento) serao entregues ao Consultor Imobiliario a titulo de
pagamento de Taxa de Performance.

Para fins do disposto no inciso (i) acima, quaisquer valores pagos aos Quotistas a titulo de
amortizagdo de suas Quotas e distribuicdo de lucros ao longo do prazo de duragdo do Fundo
deverao ser atualizados pelo Indice de Inflacao acrescido de 8% (oito por cento) ao ano
(considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis), desde a
data do seu efetivo pagamento aos Quotistas até a data de apuragdo da Taxa de Performance.

Remuneracdo do Custodiante e do Escriturador de Quotas

Pela prestacdao dos servicos de custédia e escrituragdo ao Fundo, o Custodiante—fard jus a
remuneracao correspondente-ao montante de: (i) 0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano
(considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis) sobre (i) o
Patrimonio Liquido equivalente a até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), ou
(ii) 0,03% (zero virgula zero trés por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis) sobre o Patrimoénio Liquido superior a R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais). Em qualquer situacdo, o valor minimo da remuneracao do
Custodiante ndo sera inferior a R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscricao e integralizacdo de Quotas, ou taxa
de saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate de Quotas aos Quotistas.

10.13. Liquidacao do Fundo

Além das hipdteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentacdo em vigor, sao
considerados Eventos de Liquidacdo, objeto de aprovacdo pela Assembléia Geral, observado o
disposto no Regulamento:

(i) resilicdo do contrato de prestacao de servigos de custddia qualificada celebrado entre o
Fundo e o Custodiante ou rendncia do Custodiante, com a consequente ndo assungao
de suas fungOes por uma nova instituigao, nos termos ali definidos;

(i) resilicdo do Contrato de Consultoria com Justa Causa ou renuncia do Consultor
Imobilidrio com a consequente ndo assuncao de suas funges por uma nova instituicdo
aprovada pela Assembléia Geral;

(iii) nas hipoteses de renlncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidacdo extrajudicial

do Administrador e a Assembleia Geral ndao nomear instituigao habilitada para substituir
o Administrador, nos termos estabelecidos no Regulamento; ou
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(iv) resilicdo com Justa Causa do Contrato de Gestdo ou rendncia do Gestor, com a
consequente ndo assunc¢ao de suas fungdes por uma nova instituicdo, nos termos ali
definidos.

O procedimento a ser observado em caso de liquidacao do Fundo esta descrito no Capitulo XIII do
Regulamento.

10.14. Divulgacao de Informagoes sobre o Fundo

O Administrador deve divulgar informag0es periddicas sobre o Fundo em sua pagina mantida na
rede mundial de computadores (www.citi.com.br/corporate), as quais também serdo
disponibilizadas aos Quotistas na sede do Administrador.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no paragrafo acima, enviar
referidas informacOes a entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM.

A descricao das informacgOes periddicas a serem divulgadas pelo Administrador encontra-se no
Capitulo XIV do Regulamento.

10.15. Encargos do Fundo

Os encargos do Fundo estdo expressamente previstos no Capitulo XV do Regulamento. Quaisquer
despesas ndo mencionadas no Regulamento correrdo por conta do Administrador.

10.16. Situacoes de Conflito de Interesses

A Assembleia Geral devera analisar e aprovar todo e qualquer Conflito de Interesses, observado o
quorum de deliberacdo estabelecido no Capitulo VIII do Regulamento.

10.17. Exclusividade do Gestor e do Consultor Imobiliario

O Gestor e o Consultor Imobilidrio deverao respeitar os seguintes parametros de exclusividade na
alocacdo de Ativos Imobiliarios na Carteira:

(i) caso o Capital Comprometido seja igual ou superior a R$ 270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais), até que 70% (setenta por cento) do referido Capital
Comprometido  esteja  devidamente comprometido para investimento em
Empreendimentos Imobilidrios, de acordo com instrumentos e/ou documentos que
formalizem o compromisso do Fundo em investir em Empreendimentos Imobilidrios,
todas e quaisquer oportunidades de investimento em Empreendimentos Imobilidrios
originados pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobilidrio, apdés a data da primeira
integralizagao de Quotas, deverdo ser integralmente oferecidas ao Fundo, desde que
referidos Empreendimentos Imobilidrios atendam aos Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios e a politica de investimento descrita neste Regulamento;

(i) caso o Capital Comprometido do Fundo seja inferior a R$ 270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais), até que 70% (setenta por cento) do referido Capital
Comprometido  esteja  devidamente comprometido para investimento em
Empreendimentos Imobilidrios, de acordo com instrumentos e/ou documentos que
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formalizem o compromisso do Fundo em investir em Empreendimentos Imobilidrios, o
Gestor e o Consultor Imobilidrio terao a prerrogativa de oferecer a oportunidade de
investimento nos Empreendimentos Imobilidrios (por eles originados apds a data da
primeira integralizacao de Quotas) ao Fundo e a eventuais outros Fundos RB Capital,
desde que os capitais comprometidos do Fundo e dos referidos Fundos RB Capital nao
ultrapassem, em conjunto, R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais).
Nesse caso, a oportunidade de investimento em cada Empreendimento Imobilidrio
deverd ser oferecida ao Fundo e a eventuais outros Fundos RB Capital,
proporcionalmente ao capital comprometido de cada um deles, sem prejuizo da
possibilidade de o Gestor e/ou o Consultor Imobilidrio alocarem proporcao maior ao
Fundo; e

(iii) apods atingido o percentual de 70% (setenta por cento) do Capital Comprometido do
Fundo provisionado para investimento em Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com
instrumentos e/ou documentos que formalizem o compromisso do Fundo em investir em
Empreendimentos Imobilidrios, o Gestor e o Consultor Imobilidrio terdo a prerrogativa de
oferecer a oportunidade de investir nos Empreendimentos Imobilidrios (por eles
originados apds a data da primeira integralizacdo de Quotas) ao Fundo e quaisquer
outros Fundos RB Capital, independentemente do volume total dos capitais
comprometidos dos referidos fundos. Nesse caso, a oportunidade de investimento em
cada Empreendimento Imobilidrio devera ser oferecida ao Fundo e aos Fundos RB
Capital, proporcionalmente ao capital comprometido de cada um deles, sem prejuizo da
possibilidade de o Gestor e/ou o Consultor Imobilidrio alocarem proporcao maior ao
Fundo.

10.18. Direito de Voto em Participacoes Societarias

Tendo em vista o objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo, o Fundo participara ativamente
das assembleias de sdcios das Sociedades Investidas diretamente detidas pelo Fundo.
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11. DESTINACAO DOS RECURSOS E POLITICA DE INVESTIMENTO
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DESTINACAO DOS RECURSOS E POLITICA DE INVESTIMENTO

11.1. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo serdo preponderantemente utilizados pelo Fundo na aquisicao,
direta ou indireta, por meio das Sociedades Investidas, de Empreendimentos Imobiliarios,
observados os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, os Critérios de
Elegibilidade das Sociedades Investidas e os Critérios de Elegibilidade dos Acordos de Sdcios,
conforme aplicavel.

O Fundo, direta ou indiretamente, por meio das Sociedades Investidas, desenvolverdo, juntamente
com Parceiros, por meio de Acordos de Socios a serem obrigatoriamente celebrados em
observancia aos Critérios de Elegibilidade dos Acordos de Sdcios, Empreendimentos Imobilidrios
consistentes na aquisicdo e/ou construcdo de imdveis de natureza residencial, para posterior venda,
além da aquisicdo de terrenos para posterior permuta por unidades residenciais.

A Oferta podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Quotas suficientes para
gue seja alcancado o Montante Minimo. Neste caso, o objetivo do Fundo podera ser impactado
negativamente, uma vez que os investimentos do Fundo serao utilizados em um nimero menor de
Empreendimentos Imobilidrios, ou em volume inferior em cada Empreendimento Imobiliario. Sem
prejuizo, o Fundo devera observar nesta hipdtese as diretrizes de investimento mencionadas nesta
Secao.

Na hipétese de nao colocacdo do Montante Minimo, o Fundo deverad ser liquidado, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos financeiros recebidos entre os subscritores
que tiverem integralizado suas Quotas, acrescidos dos rendimentos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, se for o caso, na proporcdo das Quotas integralizadas, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis.
Neste caso, ndo serdo restituidos aos Quotistas os recursos despendidos com o pagamento de
eventuais tributos incidentes sobre aplicacdes em Ativos Financeiros, taxas e despesas do Fundo,
0s quais serao arcados pelos Quotistas, na proporgao dos valores subscritos e integralizados por
cada um deles.

11.2. Politica de Investimento

A Carteira sera composta pelos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, sendo que o Fundo devera
investir no minimo 90% (noventa por cento) do Capital Comprometido em Ativos Imobiliarios.

A parcela do patrimo6nio do Fundo que ndo for investida nos Ativos Imobilidrios, serd alocada em
Ativos Financeiros, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e neste item abaixo, sendo
que, de acordo com as atribuicoes conferidas ao Gestor nos termos do Regulamento, caberd ao
Gestor decidir livremente sobre os investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos do Fundo em
Ativos Financeiros, observada a politica de investimento descrita no Regulamento e neste Prospecto
Definitivo, com poderes necessarios para adquirir e alienar os Ativos Financeiros integrantes do
patriménio do Fundo.

Ativos Imobilidrios

O Fundo devera investir, no minimo, 90% (noventa por cento) do Capital Comprometido em Ativos
Imobiliarios, observadas as disposicoes desta Segdo do Prospecto Definitivo.

Conforme disposto no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, entende-se por Ativos Imobiliarios
as Participagbes Societarias de titularidade do Fundo, bem como as participacdes detidas
diretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios.

O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas esta condicionado a observancia cumulativa

dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas descritos na Secdo 12 deste Prospecto
Definitivo, na pagina 115 deste Prospecto Definitivo.
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Os Acordos de Sécios a serem celebrados pelo Fundo ou pelas Sociedades Investidas, conforme
aplicavel, e os Parceiros, deverdo observar cumulativamente os Critérios de Elegibilidade dos
Acordos de Sdcios descritos na Secdo 12 deste Prospecto Definitivo, nas paginas 115 a 116 deste
Prospecto Definitivo.

Os Empreendimentos Imobilidrios objeto de investimento por parte das Sociedades Investidas
deverao observar os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, a seguir
descritos:

0) Alocacdo Maxima por Empreendimento Imobilidrio: O Fundo e/ou as Sociedades
Investidas, isoladamente ou em conjunto com Fundos RB Capital ou com outras
sociedades de propdsito especifico controladas direta ou indiretamente por Fundos RB
Capital, poderdo adquirir no maximo 50% (cinquenta por cento) do valor de cada
Empreendimento Imobiliario;

(i) Diversificacdo Regional: Os Empreendimentos Imobilidrios deverao ser localizados,
preponderantemente, na regido Sudeste (conforme definicao do IBGE), sem limite de
concentracdo, sendo que para os Empreendimentos Imobiliarios localizados em outras
regioes deverdo ser observados os seguintes limites maximos de concentracdo (a) ao
final do Periodo de Investimento, 50% (cinquenta por cento) do Capital Comprometido
para investimento em Empreendimentos Imobilidrios localizados nas regides Nordeste e
Sul (conforme definicdo do IBGE), em conjunto; e (b) ao final do Periodo de
Investimento, 30% (trinta por cento) do Capital Comprometido para investimento em
Empreendimentos Imobilidrios localizados nas regidoes Norte e Centro-Oeste (conforme
definicao do IBGE), em conjunto;

iii) Diversificacdo dos Empreendimentos Imobilidrios: Ao final do Periodo de Investimento,
o maior Empreendimento Imobilidrio objeto de investimento pelo Fundo devera
representar no maximo 25% (vinte e cinco por cento) do Capital Comprometido ou o
montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), o que for menor, sendo que
0s 4 (quatro) maiores Empreendimentos Imobiliarios deverdo representar no maximo,
em conjunto, 60% (sessenta por cento) do Capital Comprometido;

(iv) Diversificacdo dos Incorporadores: Ao final do Periodo de Investimento, o Fundo ndo
podera ter mais do que (a) 35% (trinta e cinco por cento) do Capital Comprometido
exposto contra um mesmo Incorporador, individualmente; e (b) 70% (setenta por
cento) do Capital Comprometido exposto contra os 3 (trés) Incorporadores contra os
quais o Fundo detenha maior exposicdo, considerados em conjunto. Para fins do
disposto neste inciso, a "exposicao" do Fundo contra um Incorporador é apurada pela
somatdria da exposicdo do Fundo contra o respectivo Incorporador em cada
Empreendimento Imobilidrio no qual o Incorporador detenha participagao. Por sua vez,
a exposicdo do Fundo contra cada Incorporador em cada Empreendimento Imobiliario
€ apurada pelo produto entre (x) o montante que o Fundo investiu e ainda tem
expectativa de investir no Empreendimento Imobilidrio, de acordo com os
compromissos firmados no ambito do desenvolvimento do respectivo Empreendimento
Imobilidrio; e (y) a razdo entre a participacao do Incorporador contra o qual o Fundo
estd exposto no Empreendimento Imobilidrio e a participacdo da totalidade dos
Parceiros no mesmo Empreendimento Imobilidrio. Para fins exclusivamente do disposto
neste inciso, o Fundo ndo sera considerado desenquadrado em relagdao aos percentuais
mencionados neste inciso, caso, posteriormente ao investimento do Fundo em qualquer
Empreendimento  Imobilidrio, ocorra operacdo societdaria que resulte o
desenquadramento passivo do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando, em decorréncia
da aquisicdo de um Incorporador por outro Incorporador ou a fusdo entre 2 (dois) ou
mais Incorporadores, desde que referida operacdo societdria seja devidamente
comprovada pelo Gestor;
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(v) Diversificacdo por estdgio dos Empreendimentos Imobilidrios: Ao final do Periodo de
Investimento, os Empreendimentos Imobilidrios em estagio anterior a obtengdo das
licencas de construcdo poderdo representar até 60% (sessenta por cento) do Capital
Comprometido. Ao final do Periodo de Investimento, os Empreendimentos Imobiliarios
em estagio posterior a obtencdo das licencas de construcdo, porém previamente ao
lancamento, poderao representar até 80% (oitenta por cento) do Capital
Comprometido. Ao final do Periodo de Investimento, no minimo 20% (vinte por cento)
do Capital Comprometido deverd ser destinado a Empreendimentos Imobilidrios ja
langados; e

(vi) Diversificacdo dos Empreendimentos Imobilidrios por preco unitdrio: Imoveis Faixa
Preco I em conjunto com Imdveis Faixa Preco III poderao representar, ao final do
Periodo de Investimento, no maximo 50% (cinquenta por cento) o valor do Capital
Comprometido;

(vii) Rentabilidade minima esperada dos Empreendimentos Imobilidrios: Nao obstante os
Ativos Imobilidrios possuirem rentabilidade varidvel e sem prejuizo do disposto no item
4.2. acima, a rentabilidade esperada dos Empreendimentos Imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, no momento da celebragdo dos compromissos de
investimento ou de qualquer outro instrumento que regule o investimento do Fundo
e/ou das Sociedades Investidas nos Empreendimentos Imobiliarios, devera ser de, no
minimo, 16% (dezesseis por cento) ao ano, acrescido da variacdo do Indice de
Inflacdo, considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis;

(viii)  Diversificacdo por Empreendimentos Imobilidrios sem licencas de construcdo: Os
investimentos do Fundo efou das Sociedades Investidas em Empreendimentos
Imobilidrios que ndo disponham de licenca de construcao e cujos documentos da
operacao nao outorguem ao Fundo, direta ou indiretamente, por meio de Sociedade
Investida, opcdao de venda contra o Parceiro ou contra qualquer terceiro (put) da
participacdo do Fundo na Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobiliario,
conforme o caso, na hipétese de ndao obtencao de eventuais licencas ou aprovagoes
necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, poderdo representar
até 30% (trinta por cento) do Capital Comprometido; e

(ix) Participacdo de Fundos RB Capital nas Sociedades Investidas e/ou nos
Empreendimentos Imobilidrios: O Fundo somente poderd investir em Sociedades
Investidas e/ou Empreendimentos Imobilidrios nos quais o Gestor ou o Consultor
Imobilidrio (ou, ainda, sociedades coligadas, controladas, controladoras, ou sob
controle comum com o Gestor e/ou com o Consultor Imobilidrio), por meio de um
fundo de investimento em participacdes devidamente constituido para este fim nos
termos da regulamentacdo aplicavel, co-invista, com recursos préprios, com o Fundo,
em montante equivalente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor correspondente
ao investimento total desembolsado, em conjunto, pelo Fundo e por referido fundo de
investimento em participacdes em cada Sociedade Investida e/ou Empreendimento
Imobiliario.

Ativos Financeiros
A parcela do patriménio do Fundo que ndo for investida nos Ativos Imobilidrios, por forca do

cronograma fisico-financeiro de cada Empreendimento Imobilidrio e das Chamadas de Capital, sera
alocada em Ativos Financeiros.
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Durante o Periodo de Investimento, como regra geral o Fundo podera manter parcela
correspondente a até 10% (dez por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos
Financeiros.

Durante o Periodo de Investimento, entre a data de integralizacdo de Quotas e a realizacao de
investimentos em Ativos Imobilidrios, os recursos financeiros decorrentes de integralizacdo de
Quotas serao mantidos em Ativos Financeiros até que sejam alocados em Investimentos
Imobilidrios, sem necessidade de observancia do percentual descrito acima.

Apos o Periodo de Investimento, como regra geral o Fundo podera manter parcela superior a 10%
(dez por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos Financeiros, desde que referidos
recursos estejam vinculados (i) ao investimento em Ativos Imobilidrios que sejam objeto de
compromissos de investimento celebrados durante o Periodo de Investimento ou (ii) pagamento de
despesas e/ou outros encargos programados ou extraordinarios do Fundo, nos termos da
regulamentacao e do Regulamento.

Regras para investimento pelo Fundo

Os recursos a serem utilizados pelo Fundo para a realizacdo de investimentos em Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros serao aportados pelos Quotistas, mediante a integralizagao de
Quotas, a vista ef/ou mediante a realizacdo de Chamadas de Capital, conforme previsto no
Suplemento

O Fundo somente podera realizar Chamadas de Capital durante o Periodo de Investimento.

Ainda, o Fundo poderd desembolsar recursos para desenvolvimento de Ativos Imobilidrios ou
celebrar compromissos de investimento em Ativos Imobilidrios durante o Periodo de Investimento,
sendo que uma vez encerrado o Periodo de Investimento, somente sera admitido desembolso de
recursos para o desenvolvimento de Ativos Imobilidrios que tenham sido objeto de compromissos
de investimento celebrados pelo Fundo durante o Periodo de Investimento.

Durante o Periodo de Investimento, recursos financeiros decorrentes de integralizacdo de Quotas
realizadas mediante Chamadas de Capital deverao ser desembolsados para desenvolvimento de
Ativos Imobilidrios no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de integralizacao de tais
Quotas, sem prejuizo da prerrogativa do Fundo de manter recursos equivalentes a até 10% (dez
por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos Financeiros, conforme disposto no item
“Ativos Financeiros” acima.

Os recursos financeiros decorrentes de integralizacgdo de Quotas a vista nos termos do
Regulamento e do Suplemento deverdao ser desembolsados para desenvolvimento de Ativos
Imobilidrios no prazo de até 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias contados da data de
integralizagdo de tais Quotas, sem prejuizo da prerrogativa do Fundo de manter recursos
equivalentes a até 10 % (dez por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos Financeiros,
conforme disposto no item “Ativos Financeiros” acima.

Regras para desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo

Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do recebimento de valores recebidos a
qualquer titulo pelo Fundo em razdo do desinvestimento em Ativos Imobilidrios, o Fundo podera
realizar reinvestimentos em Ativos Imobilidrios, desde que tais reinvestimentos ndo ultrapassem
valor correspondente a 40% (quarenta por cento) do Capital Comprometido. Durante este prazo, os
recursos financeiros decorrentes de valores de desinvestimento serdo alocados em Ativos
Financeiros, sem qualquer limite. Os reinvestimentos de que tratam este paragrafo, caso aplicavel,
somente poderdo ocorrer durante o Periodo de Investimento e deverdao observar todos os Critérios
de Elegibilidade e todas as disposicOes previstas no Regulamento. A parcela dos valores que nao
tenha sido reinvestida em Ativos Imobilidrios devera ser imediatamente distribuida aos Quotistas a
titulo de amortizagao de Quotas e/ou distribuicdo de lucros, conforme o caso.
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Sem prejuizo da faculdade de alocacdo de recursos em Ativos Financeiros conforme descrito no
item “Ativos Financeiros” acima, (i) a parcela dos valores que ndo tenha sido reinvestida em Ativos
Imobilidrios, nos termos do paragrafo acima, devera ser imediatamente distribuida aos Quotistas a
titulo de amortizacao de Quotas, e (ii) apds o término do Periodo de Investimento, todos os valores
recebidos pelo Fundo em razdao do desinvestimento em Ativos Imobilidrios, a qualquer titulo,
deverdo ser imediatamente distribuidos aos Quotistas a titulo de amortizacao de Quotas e/ou
distribuicao de lucros, conforme o caso, ndo podendo o Fundo reinvestir qualquer parcela dos
referidos valores.

Regras para co-investimento

O Fundo, diretamente ou por meio das Sociedades Investidas, podera realizar co-investimento em
Empreendimentos Imobilidrios em conjunto com Fundos RB Capital ou com sociedades de propdsito
especifico controladas direta ou indiretamente por Fundos RB Capital, observado que o Fundo e/ou
as Sociedades Investidas, isoladamente ou em conjunto com Fundos RB Capital ou com outras
sociedades de propdsito especifico controladas direta ou indiretamente por Fundos RB Capital,
poderdao adquirir no maximo 50% (cinquenta por cento) do valor de cada Empreendimento
Imobiliario.

O co-investimento realizado nos termos do paragrafo acima nao configura Conflito de Interesse,
nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, o Fundo ndo poderda, direta ou indiretamente, sob
qualquer forma (i) adquirir quaisquer ativos detidos, direta ou indiretamente, por Fundos RB Capital
ou suas partes relacionadas, e (ii) alienar seus Ativos Imobilidrios para os Fundos RB Capital e
partes relacionadas dos Fundos RB Capital.

Disposicoes Gerais

N3o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da politica de
investimento descrita no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, os investimentos do Fundo, por
sua prépria natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacbes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcao civil,
bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor, o Consultor
Imobilidario e/fou os membros do Comité de Investimentos, em hipdtese alguma, serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da
Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Quotistas.

O Fundo investira nos Ativos Imobilidrios, bem como podera adquirir Ativos Financeiros de emissao
de um Unico emissor, sendo que, além dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobilidrios, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou diversificagdo para os
investimentos do Fundo. O disposto neste paragrafo implicard em risco de concentracao dos
investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente,
acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas, tendo em vista, principalmente, que os
resultados do Fundo poderao depender integralmente dos resultados decorrentes de poucos
Empreendimentos Imobiliarios e da venda dos Imdveis.

As receitas auferidas pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos nos Ativos Imobilidrios e/ou
nos Ativos Financeiros integrantes da Carteira serdo incorporados ao patrimonio do Fundo e serao
considerados para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, (ii)
tributos devidos com relacdo as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros
e/ou parcelas de amortizagdo e/ou resgate devidas aos Quotistas.
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O Fundo nao podera operar no mercado de derivativos.

O Incorporador, construtor e sécios dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme o caso, poderao,
isoladamente ou em conjunto com Partes Relacionadas, adquirir Quotas até o limite de 25% (vinte
€ cinco por cento) do total das Quotas emitidas pelo Fundo.

Os imoveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de Laudo de
Avaliacdo.

A politica de investimento do Fundo somente podera ser alterada em casos excepcionais, mediante
aprovacao prévia da Assembleia Geral, mediante aprovacao de Quotistas representando, no
minimo, a maioria das Quotas emitidas e em circulagdo.

O Fundo podera investir em Empreendimentos Imobilidrios e/ou Iméveis gravados com Onus reais.
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12, GOVERNANCA DAS SOCIEDADES INVESTIDAS
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GOVERNANCA DAS SOCIEDADES INVESTIDAS
12.1. Critérios de Elegibilidade Das Sociedades Investidas

Os recursos obtidos pelo Fundo serdo empregados, entre outros, na aquisicdo de participacoes
societarias nas Sociedades Investidas, as quais terdo por finalidade o desenvolvimento, juntamente
com Parceiros, por meio de Acordos de Sdcios que observem os Critérios de Elegibilidade dos
Acordos de Sécios descritos no item 12.2 abaixo, de Empreendimentos Imobilidrios consistentes na
aquisicdo e/ou construcao de imdveis de natureza residencial, para posterior venda.

Dada a estrutura descrita acima, o investimento do Fundo nas Sociedades Investidas esta
condicionado a observancia cumulativa dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas,
segundo 0s quais referidas sociedades devem:

Q)] ser sociedades por acOes, de capital fechado ou sociedades limitadas, devidamente
organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da RepuUblica Federativa
do Brasil;

(i) ser controladas pelo Fundo ou contar com participacao ativa do Fundo em sua gestao,

ou contar com Acordo de Sdcios celebrados com Parceiros;

(iii) ter como objeto social exclusivo o investimento (a) em outras Sociedades Investidas
e/ou (b) em Empreendimentos Imobilidrios; e

(iv) ter suas demonstragdes financeiras auditadas por uma das seguintes empresas de
auditoria independente: Terco Grant Thorton, Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes, Ernst & Young Auditores Independentes, PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes, BDO Trevisan Auditores Independentes ou KPGM Auditores
Independentes.

12.2. Critérios de Elegibilidade dos Acordos de Sécios

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas, conforme aplicavel, desenvolverdao os Empreendimentos
Imobilidrios em conjunto com Parceiros, por meio de Acordos de Sdécios que deverdo observar
cumulativamente os Critérios de Elegibilidade dos Acordos de Sécios, contemplando ao menos as
matérias a seguir listadas:

Q)] destinacao dos resultados da Sociedade Investida ou do Empreendimento Imobiliario,
conforme aplicavel, incluindo a distribuicao de lucros e/ou dividendos, conforme
aplicavel;

(i) obrigacdo de novos aportes de capital e regras para controle de diluicdo da
participacdo societaria na Sociedade Investida ou da participagdo no Empreendimento
Imobilidrio;

(iii) regras/alternativas sobre saida de sdcios da Sociedade Investida ou de participantes do
Empreendimento Imobilidrio: (a) o Incorporador mais relevante do Empreendimento
Imobilidrio devera manter, no minimo, a mesma participacdo que o Fundo, direta ou
indiretamente, mantém no Empreendimento Imobilidrio em questdo; ou (b) direito a
tag along do Fundo, de forma direta ou indireta; ou (c) opcao de venda da participacao
do Fundo, direta ou indireta, no Empreendimento Imobilidrio, contra o vendedor da
referida participacdo, caso o Incorporador mais relevante ndo mantenha, no minimo, a
mesma participagdo do Fundo, direta ou indireta, no referido Empreendimento
Imobiliario;
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(iv)
v)
(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

(x)

concessao de garantias;
contratacdo de dividas e/ou financiamentos;

assuntos que influenciem notadamente o retorno dos Empreendimentos Imobiliarios,
sendo que o grau de interferéncia na Sociedade Investida ou no Empreendimento
Imobilidrio devera estar relacionado com o estagio de desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio no momento do investimento;

escolha do auditor independente responsavel pela auditoria anual da Sociedade
Investida, que devera, necessariamente, ser uma das seguintes: Terco Grant Thorton,
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst & Young Auditores
Independentes, PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, BDO Trevisan
Auditores Independentes ou KPGM Auditores Independentes;

regras aplicaveis a composicao dos 6rgaos administrativos das Sociedades Investidas;

regras pertinentes ao exercicio, pelo Fundo, direta ou indiretamente, por meio de
Sociedade Investida, de opcao de venda contra o Parceiro (put) da sua participagao na
Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobiliario objeto do Acordo de Sdcios,
conforme o caso, na hipdtese de ndo obtencao de eventuais licencas ou aprovacoes
necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, ressalvado o disposto
no inciso (viii) do item 5.6. do Regulamento; e

regras pertinentes a dissolucdo, liquidacdo e solucdo de conflitos envolvendo os
Parceiros, as Sociedades Investidas e o Fundo.
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VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO
13.1. O Setor Imobiliario no Brasil — Introducao

O acentuado processo de urbanizacdo do Brasil, a partir da década de 50 (cinquenta), modificou
amplamente o cenario da ocupacdo do territorio brasileiro, de forma que grande parte da populacdo
passou a se concentrar nas areas urbanas. Segundo estudo do IBGE, em 1950 o Brasil tinha 36% de
sua populacdo vivendo em areas urbanas, enquanto em 2004, data mais recente do estudo do IBGE,
este percentual chegou a 84,6%.

O Brasil vivencia, nos Ultimos anos, uma nova realidade econdmica, baseada em crescimento estavel,
reducdo da taxa de juros e controle da inflacdo. Neste contexto, o mercado imobilidrio tem
apresentado niveis elevados de crescimento nesta Ultima década.

Além das condicdes macroeconémicas brasileiras favoraveis, o desenvolvimento de alternativas de
financiamento ao mercado imobiliario, especialmente por meio do mercado de capitais, tem
despertado o interesse dos participantes do mercado financeiro e de capitais e mobilizado valores
expressivos de recursos. O aumento dos investimentos na economia brasileira, com destaque para o
setor imobilidrio, bem como o elevado interesse do capital estrangeiro, representam um conjunto de
condicOes favoraveis, que sao capazes de propiciar um impulso maior no mercado imobilidrio
brasileiro, incluindo o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Geograficamente, o Brasil é dividido em cinco regides: Sul, Sudeste, Centro-Oeste, Norte e Nordeste.
Essas regides apresentam diferencas significativas entre si em termos de populacdo absoluta, densidade
populacional, atividade econémica, desenvolvimento econdmico, renda per capita e déficit habitacional.
Segundo informacdes do IBGE, a regido Sudeste, onde o Fundo pretende investir grande parte de seus
recursos em Empreendimentos Imobilidrios, € uma das regides brasileiras de maior concentracao de
populacdo e atividade econdmica, reunindo aproximadamente 42% (quarenta e dois por cento) da
populacdo e 45% (quarenta e cinco por cento) do PIB do Pais.

13.2. O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Devido ao atual panorama favoravel do mercado brasileiro, observa-se uma crescente busca por
investimentos alternativos com potencial para gerar rentabilidade e diversificagao de carteira aos
seus titulares. Esta crescente demanda por novas modalidades de investimentos tem contribuido
para o desenvolvimento do mercado brasileiro de fundos de investimento imobiliario.

Os fundos de investimento imobilidrio vém se mostrando uma alternativa interessante de
investimento para o investidor que procura um ativo diferenciado, que lhe proporcione perspectivas
de rentabilidade superiores do que as apresentadas atualmente por ativos de renda fixa. O
aumento da procura pelos fundos de investimento imobilidrio estd diretamente relacionado as
caracteristicas de distribuicdo de rendimentos aos quotistas, tratamento tributario e lastro
representado por ativos imobiliarios.

O investimento em fundos de investimento imobilidrio também se mostra atrativo na medida em que
possibilita o0 ingresso de pequenos e médios investidores no mercado de capitais, que tenham interesse
em investir em ativos vinculados ao mercado imobilidrio. O aumento da demanda por essa classe de
ativo tem criado uma tendéncia de aquecimento do mercado imobiliario.

Em 30 de abril de 2010, a industria brasileira dos fundos de investimento imobilidrio era composta

por mais de 89 fundos em operacdo, os quais totalizavam um patriménio total de aproximadamente
R$5,7 bilhdes.
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13.3. Fundamentos Economicos

O setor imobiliario no Brasil vem experimentando um crescimento bastante significativo nos ultimos
anos a partir da capitalizagao das companhias imobilidrias via mercado de capitais com emissoes de
acOes e de titulos de divida corporativa, tais como debéntures.

Por tratar-se de um setor com elevadas necessidades de capital, a injecdo de recursos ocorrida
recentemente, sobretudo no periodo de 2006 ate 2009, quando cerca de R$ 15 bilhGes foram
captados pelas principais incorporadoras do pais através de emissdes de agbes, permitiu que o
processo de desenvolvimento do mercado imobilidrio brasileiro fosse retomado com grande forga. A
grande maioria de referidos recursos foi direcionada para o mercado imobilidrio residencial, que
hoje vive um grande momento, em franca expansao.

Nesse periodo e ja em anos anteriores, uma série de fatores macroeconémicos favoraveis permitiu
o desencadeamento desse processo:

M controle da inflagao;
(i) reducdo das taxas de juros no mercado domeéstico e internacional;

(iii) crescimento do pais com elevagao de renda da populacdo em geral mas sobretudo das
classes sociais de mais baixa renda;

(iv) disponibilidade maior de crédito e alongamento dos prazos de financiamento, chegando
a até 30 anos;

(v) criacao pelo Governo do Programa Minha Casa Minha Vida, com grande estimulo e
subsidio ao desenvolvimento de unidades habitacionais voltadas sobretudo para
compradores de mais baixa renda; e

(vi) ampliagdo do volume de crédito imobilidrio disponibilizado ao mercado sobretudo
através da Caixa Econ6mica Federal.

Também muito importantes foram medidas regulatdrias e tributarias promovidas pelo Governo
Federal como a introdugdo do instituto da alienacdo fiduciaria para o mercado imobiliario, que
possibilitou um processo muito mais rapido, seguro e barato para a retomada de imdveis de
compradores inadimplentes, além do estabelecimento de importantes incentivos fiscais para
investidores pessoas fisicas compradores de quotas de fundos imobilidrios e CRI.

Em funcdo de todo o exposto acima, as incorporadoras imobilidrias antes mais desorganizadas,
tornaram-se muito mais preparadas para competirem num mercado globalizado, muitas delas
tornando-se companhias publicas, com total disclosure de informaces e transparéncia de suas
atividades. Também como consequéncia do processo de profissionalizacao de referidas companhias
e das maiores exigéncias de seus investidores, muitas delas deixaram de atuar apenas
regionalmente ou em mercados bastante especificos e passaram a ter uma atuagdo nacional e
diversificada por produto, dai comecando a reduzir a fragmentagdo do mercado e, em muitos
casos, a fusdo ou agrupamento de companhias complementares.

No cenario descrito acima, os langamentos de projetos imobilidrios tiveram um crescimento robusto
nos Ultimos anos. No municipio de Sdo Paulo, no periodo de 2005 a 2009 os lancamentos de
unidades aumentaram em aproximadamente 32%, ao que se seguiu um crescimento de vendas,
que aumentaram cerca de 60% nesse periodo, provocando uma significativa valorizagao dos
imoveis. As vendas sobre os langamentos no municipio de Sdo Paulo variaram de 88% a 114%. O
grafico abaixo mostra que em periodos como os anos 2006 e 2009 o volume de unidades vendidas
foi maior que o volume de unidades lancadas.
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Grande parte do crescimento do mercado imobiliario é decorrente do aumento do financiamento a
compra de moradias. Em 2005 por volta de 361 mil unidades foram financiadas pelo Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE e pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS. Ja em 2009 esse nimero cresceu para 686 mil, um aumento de 90% em quatro anos. Nesse
mesmo periodo o crescimento dos valores financiados cresceu 433%, de R$ 9,3 bilhdes para R$
537 bilhdes. De 2009 para 2010 espera-se que o crescimento seja de quase 30%, atingindo R$ 686
bilhdes, conforme grafico abaixo.

FGTS e SBPE - Valores Financiados (RS Bi)
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Espera-se para os proximos anos a continuidade do desenvolvimento do mercado imobiliario,
sobretudo em funcdo do grande déficit habitacional ainda existente e da expectativa de
manutengao de um cendrio macroecondmico favoravel. Outros fatores politico-econ6micos também
corroboram para o crescimento de longo prazo do mercado imobilidrio brasileiro, tais como: o
prolongado crescimento do PIB brasileiro, 0 aumento do salario minimo, a estabilidade monetaria, a
reducdo do INCC, o crescimento do indice de confianca do consumidor brasileiro, a reducdo da taxa
de juros SELIC e a apreciagdo do Real perante o Délar Americano e o Euro.
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Ao déficit habitacional de 7,2 milhGes de domicilios brasileiros, sdo somados esforcos do Governo
Federal no sentido de atrair as classes C e D para o mercado imobilidrio, gerando demanda por
meio da alocagao obrigatéria de 65% (sessenta e cinco por cento) dos depodsitos de poupanca em
financiamento imobiliario, o que representa o montante de aproximadamente R$ 32 bilhdes por
ano. A parcela da poupanga cuja alocacdo obrigatdria ndo for respeitada é depositada no BACEN
sem qualquer rendimento, de forma que o custo da ndo observancia da alocagdo obrigatéria é alto
para as instituicbes financeiras. Apds 6 (seis) meses do lancamento oficial do Programa Minha
Casa, Minha Vida, a Caixa EconOmica Federal contratou 60,8 mil unidades habitacionais.
Financiamentos com inicio do pagamento apds a entrega das chaves do imoével tipicamente
representam até 5% (cinco por cento) do total das vendas de unidades habitacionais.
A possibilidade de venda de produtos com alta margem de contribuicdo leva os bancos a aumentar
o foco no crédito imobiliario.
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Dadas as condicbes favoraveis para o financiamento do setor imobilidrio, € comum que
incorporadoras detenham linha de crédito junto a bancos comerciais, podendo utilizar tais recursos
para financiar incorporagdes imobilidrias. A possibilidade de venda adicional de produtos com alta
margem de contribuicdo, expansdo de sua base e retencao de clientes por mais de 20 (vinte) anos
leva os bancos a aumentar o foco no crédito imobiliario.

Parcela da poupanga e do FGTS é direcionada ao financiamento das construgdes e a securitizagao
por meio de CRI auxilia no financiamento residual dos projetos imobiliarios.

A securitizacdo de recebiveis habitacionais, desenvolvido ha apenas 5 (cinco) anos, representa hoje
5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) do total de créditos imobilidrios no mercado
brasileiro, o que sinaliza o crescimento do setor no Pais.

Adicionalmente, o mercado imobilidrio brasileiro foi pouco afetado pela crise econémica
internacional deflagrada em 2008, tendo em vista que os bancos brasileiros sao historicamente
conservadores nas politicas de concessdo de crédito (o volume de crédito imobilidrio representa
apenas 2% (dois por cento) do PIB brasileiro contra 65% (sessenta e cinco por cento) nos Estados
Unidos da América).
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13.4. Estrutura dos Empreendimento Imobiliarios no Brasil e Principais Participante do
Mercado

Por razdes gerenciais, juridicas e econémicas, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
no Brasil € comumente implementado por meio de SPE, a qual fica responsavel pela aquisicao dos
terrenos, contratacdo das vendas das unidades habitacioonais, subcontratacdo da construcao,
administracdo do fluxo de caixa e controle dos pagamentos e dos recebiveis do empreendimento
imobilidrio. Além disso, a SPE costuma contratar, diretamente, o financiamento da construcdo,
mediante a outorga de garantia pelos seus socios.

As instituicoes financeiras brasileiras promovem tanto o financiamento da construcdo do
empreendimento imobilidrio como dos compradores das unidades habitacionais. Ademais,
investidores também s3o fonte alternativa de recursos, alocando, conjuntamente com as
instituicOes financeiras, recursos em operagoes de mezanino e eqguity. Referida fonte alternativa de
recurso torna-se de suma importancia quando as construtoras (i) usam dinheiro para comprar
terrenos em que acreditam conseguir uma TIR mais atrante, (ii) ndo tém caixa disponivel ou (jii)
pretendem diversificar o risco. Algumas instituicdes financeiras que promovem financiamento para
construcao sao a Caixa Econdmica Federal, Banco do Brasil, Citibank, Banco Votorantim, Santander,
Itad Unibanco e Bradesco. Entre os investidores destacam-se a RB Capital, Ciprasec e Brazilian
Mortgages.

Geralmente, as construtoras ficam responsaveis pela incorcoparacdo dos empreendimentos
imobilidrios. H4 mais de 18 (dezoito) construtoras de capital aberto no Brasil, totalizando uma
capitalizacdao de mercado de aproximadamente U$ 25 bilhdes. Exemplos dessas construtoras e
incorporadoras sao a Cyrela Brazil Realty, Rossi, Rodobens, PDG Realty, Tecnisa, Even Trisul,
Gafisa, Agre, Brookfield Incorporacoes, Kallas, Tibério, Capital, Masb, MZM, Mbigucci, Ecocil, Yuny,
Caenge, Mudar, MDL Realty, Cosil, Nomex, Grup LN e Engelux.

Via de regra, as parcerias para o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios sdo firmadas
no nivel das SPEs e a governanga corporativa a ser observada pelas partes envolvidas é
estabelecida por meio de acordo de socios, que abordam, dentre outros, critérios para
diversificagcao do risco no empreendimento imobiliario.

O fluxo de caixa esperado de um empreendimento imobilidrio - PADRAO HIPOTETICO

Um projeto imobiliario residencial padrdo no Brasil possui, via de regra, 6 (seis) etapas, conforme
descritas abaixo:

e Agquisicdo do terreno: essa estapa abrange a due difigence do empreendimento imobiliario,
com a andlise do terreno, incluindo seus aspectos legais € ambientais, de seus antigos
proprietarios e da infra-estrutura da regido em que se localiza o empreendimento
imobiliario;

e Lancamento: apds a obtencdo do todas as licencas necessarias para o desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio, tem inicio a andlise e o monitoramento da velocidade de
vendas durante os primeiros meses do empreendimento imobilidrio e a discussao de
eventuais mudancgas na estratégia de venda;

e Inicio da construcdo: nessa etapa sdao contratadas a construtora e uma companhia de
engenharia independente para auditar os custos de construcao e o cronograma do
empreendimento imobiliario;
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Inicio do financiamento da construcdo: essa etapa consiste no levantamento de recursos
com instituicdes financeiras. Os financiamentos costumam cobrir, aproximadamente, 80%
(oitenta por cento) da construcdo, sendo o restante pago com as receitas do prdprio
empreendimento imobiliario;

Término da construgdo: apds o término da construcdo, as unidades habitacionais sdo
vendidas e transferidas para os seus respectivos compradores, que efetuam o pagamento
mediante lavratura de escritura de compra e venda. O desembolso pelo comprador pode
ser realizado em caixa ou mediante a contratagao de financiamento imobilidrio. Caso a
escritura de compra e venda ndo seja lavrada, o imével pode ser vendido para um terceiro
interessado em adquiri-lo; e

Crédito Imobilidrio: geralmente, as unidades habitacionais costumam ser pagas mediante
financiamentos imobiliarios contratados de 3 (trés) a 6 (seis) meses apods a entrega das
chaves aos compradores. Os financiadores da construcao costumam ser também os
financiadores dos compradores (mutuarios). Financiamentos garantidos pelo proprio imdvel
costumam ter taxas mais elevadas e normalmente sdo securitizados, por meio de CRI.

Os desembolsos de recursos pelo Fundo poderdo ocorrer quando da compra dos terrenos ou apds o
inicio da construgao do empreendimento imobilidrio. O retorno do investimento comega a ocorrer
guando os financiamentos imobiliarios sdo concedidos aos respectivos compradores (mutuarios)
das unidades habitacionais.

(15)
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Processo de investimento em um empreendimento imobilidrio HIPOTI ETICO

O Fundo podera investir em Empreendimentos Imobiliarios em 3 (trés) momentos distintos. Sdo

eles:

Antes da aprovacao do Empreendimento Imobilidrio: quando o investimento ocorre antes
da aprovacao do Empreendimento Imobilidrio pela prefeitura competente, estdo presentes
principalmente o risco de crédito do Incorporador e os riscos comerciais, esses ultimos
relacionados com a velociodade das vendas, o preco das unidades habitacionais, as
condigbes de financiamento e a construcdo. Nesse caso, Fundo podera possuir opgdo de
venda contra o Incorporador, nos termos dos Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios descritos na Secdo “Destinacdo do Recursos e Politica de
Investimento”, nas paginas 107 a 112 deste Prospecto Definitivo e no Regulamento. Nesse
caso as TIRs hipotéticas sdo mais elevadas, dados os riscos comerciais;
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e Depois do licenciamento e antes do lancamento do Empreendimento Imobilidrio: quando o
investimento ocorre depois da obtencdo das licencas necessarias para o desenvolvimento
do Empreendimento Imobilidrio, poré, antes do langamento, estao presentes
principalmente os riscos comerciais mencionados no item acima. Nesse caso as TIRs
hipotéticas ainda sdo mais elevadas, dados os riscos comerciais; e

e Depois do lancamento do Empreendimento Imobilidrio: quando o investimento ocorre
depois do lancamento do Empreendimento Imobiliario, a TIR hipotética € menor, conforme
o investimento do Fundo ocorre mais proximo de 100% da venda das unidades
habitacionais. Nesse caso, ainda estao presentes 0s riscos comerciais mencionados acima.
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Procedimentos geralmente envolvidos no investimento em um empreendimento imobilidrio
HIPOTETICO

O investimento em um empreendimento imobiliario costuma ser precedido de uma due diligence
juridica conduzida por um escritdrio de advocacia, a qual deve abranger:

e documentacdo relacionada ao terreno: documentos indicativos da propriedade do terreno:
matricula e escritura de compra e venda, por exemplo;

e documentos relacionados as SPEs e aos antigos proprietarios do terreno: documentos
societarios, processos judiciais e certidoes de débito fiscal, por exemplo;

e documentacdo dos antigos proprietarios do terreno: documentos pessoais e societarios,
processos judiciais, certidGes de débito fiscal e demonstragdes financeiras, por exemplo; e

e documentacdo do Incorporador: aprovagbes societarias, documentos societarios,

processos judiciais, certidoes de débito fiscal, relatérios de pericia e aprovacoes
ambientais, por exemplo.
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Além da dgue diligence juridica, gerlamente é realizada uma avaliacdo da viabilidade do
empreendimento imobilidrio, a qual devera abranger:

e andlise do historico de crédito, financeiro e comercial do incorporador, bem como analise
de sua equipe de gestao;

e avaliacdo do terreno, incluindo estudo ambiental, da infra-estrutura da regido e do custo do
terreno;

e avaliacdo do empreendimento imobilidrio, incluindo visitas ao local onde se localiza o
empreendimento imobilidrio, bem como aos prestadores de servicos e fornecedores;

e pesquisa de mercado, a qual devera abranger os precos praticados no mercado, a
capacidade do mercado para absorver o empreendimento em questdao, o rendimento
regional do local do empreendimento, a infra-estrutura proxima ao local do
empreendimento e sua modelagem financeira; e

e andlise de credit scoring, a ser acordada com o incorporador e os demais parceiros.
TIR de um Empreendimento Imobilidrio HIPOTETICO

Em um empreendimento imobilidrio padrao, 40% (quarenta por cento) das fontes dos recursos sao
provenientes de empréstimos disponibilizados por instituicoes financeiras, 20% (vinte por cento)
sao provenientes da venda das unidades habitacionais e o restante proveniente de recursos
disponibilizados por investidores.

Os recursos sdao normalmente utilizados na seguinte proporc¢ao: (i) 50% (cinquenta por cento) do
VGV na construcao, (ii) 12% (doze por cento) no terreno, (iii) 8% (oito por cento) em despesas
gerais), (iv) 7% (sete por cento) em pagamento de tributos, e (v) 3% (trés por cento) em juros.

Quanto a formacdo do caixa, em um empreendimento imobiliario padrao, 80% (oitenta por cento)
das entradas decorrem de pagamentos feitos pelos compradores das unidades habitacionais apds a
entrega das chaves dos imdveis. A amortizagdo das dividas relacionadas ao empreendimento
imobilidrio normalmente coincidem com a securitizagdo dos recebiveis dos financiamentos
imobilidrios e a TIR esperada pode sofrer variacdo positiva ou negativa, dependendo do preco de
venda das unidades habitacionais.

13.5. Regulamentagao do Setor Imobiliario
Regulamentacdo Relativa a Atividade Imobilidria

Para que aquisigGes de imdveis sejam dotadas de validade e seguranca, referidas aquisicoes devem
estar amparadas pela confirmacgdo de que (i) os imdveis estao desonerados de 6nus ou gravames
em favor de terceiros a menos que os 6nus ou gravames tenham sido constituidos para permitir o
financiamento do prdprio empreendimento, (ii) que sobre os imdveis ndo existem restricoes de
natureza legal, judicial, ambiental ou urbanisticas que possam prejudicar seu uso ou o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, e (iii) que os alienantes (vendedores) ndo
possuem restrigdes crediticias ou legais que impegam a venda ou cujo valor exceda o seu
patriménio pessoal de forma a torna-lo insolvente.

A fim de demonstrar a possibilidade de aquisicdo de um determinado imdvel e a boa-fé do seu
adquirente, em caso de contestacdo futura sobre a regularidade da aquisicdo do imével (decorrente
de fraude a execucdo, fraude contra credores, dentre outros, que possam prejudicar e até anular
aquisigOes), € necessaria a realizacdo de auditorias prévias nas documentagbes, tanto dos imdveis
pretendidos, como de seus proprietarios atuais e titulares anteriores.
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Incorporacdo Imobilidria

As atividades de incorporacao imobiliaria sao regulamentadas pela Lei n.° 4.591/64, segundo a qual
“considera-se incorporacdo imobilidria a atividade exercida com o intuito de promover e realizar a
construcdo, para alienacdo total ou parcial, de edificacbes ou conjunto de edificacbes compostas de
unidades auténomas.”

Considerando que o objeto do Fundo inclui a construcdo de imdveis residenciais para posterior
venda, mediante a participacdo direta do Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios ou
indiretamente, por meio das Sociedades Investidas, as regras pertinentes as incorporacoes
imobilidrias deverdo ser observadas, conforme aplicavel.

As principais obrigacdes do incorporador incluem: (i) obter todas as aprovacoes e autorizacoes de
construcao das autoridades competentes; (ii) registrar o empreendimento no Cartério de Registro
de Imdveis; (iii) indicar nos documentos preliminares a data para o incorporador retirar-se da
incorporacao; (iv) indicar em todos os anudncios e contratos de venda o nimero de registro do
empreendimento; (v) supervisionar a construcao do projeto estabelecido pelo contrato e de acordo
com a aprovacao concedida pelas autoridades; (vi) entregar ao proprietario final as unidades
concluidas, de acordo com as especificacdes contratuais, e transferir ao proprietario final a
propriedade da unidade assinando a eventual escritura de venda final; e (vii) fornecer as plantas de
construcado e as especificacdes juntamente com o contrato de propriedade conjunta ao Cartério de
Registro de Imdveis competente.

A construcdo de um empreendimento deve ser contratada e paga pelo incorporador ou pelos
eventuais proprietarios finais. A legislacdo brasileira estabelece 2 (dois) sistemas de construcdo em
uma incorporacdo: construgao por contrato e construcdo por gestdo. A construcdo por contrato é
realizada a prego fixo, determinado antes do inicio da construgdo, ou a prego ajustado de acordo
com o indice determinado pelas partes contratantes. Pela construcdo por gestao estima-se um
valor, mas o preco final ndo é determinado no inicio da construcao.

E comum ainda o desenvolvimento dos empreendimentos residenciais através de sociedades de
proposito especifico que sdo sociedades criadas com o Unico propdsito de desenvolver um
determinado empreendimento imobilidrio, mantendo seus ativos e passivos de forma apartada
daqueles do incorporador imobiliario. Ao final do desenvolvimento do empreendimento, entrega das
unidades e retorno do capital do incorporador, referidas sociedades sao liquidadas. Uma forma
ainda mais segura, mas ainda ndo tao recorrente, de desenvolvimento dos empreendimentos
imobilidrios sem contaminagao com o patrimoénio do incorporador é a constituicdo do patriménio de
afetacao.

Patrimédnio de Afetagcéo

De acordo com a Lei n.° 4.591/64, os incorporadores podem optar por vincular um determinado
empreendimento ao regime de patrimonio de afetacdo, a fim de submeté-lo a um regime tributario
e juridico mais favoravel. De acordo com esse regime, o terreno e as edificagdes construidas sobre
ele, investimentos financeiros no terreno e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno sao
segregados para beneficiar a construgdao de tal incorporacao, sendo separados dos demais ativos
do incorporador. Dessa forma, os ativos ficam segregados das outras propriedades, direitos e
obrigacdes do incorporador, incluindo outros ativos anteriormente apropriados, e somente podem
ser utilizados para garantir as dividas e obrigacdes relacionadas a respectiva incorporacdo. Os
ativos segregados pelo patrimonio de afetacdo ndo sdo afetados em caso de faléncia ou insolvéncia
do incorporador. No caso de faléncia ou insolvéncia do incorporador, a propriedade conjunta da
construgdao pode ser instituida por meio de uma resolugdo dos compradores das unidades ou por
decisdo judicial. Nesse caso, os proprietarios em conjunto da construcdo decidirdo se o projeto ira
continuar ou se o patrimonio de afetagdo sera liquidado.
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14. TRIBUTACAO
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TRIBUTACAO

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base em razoavel interpretacao da legislacdo e
regulamentacgdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais interpretacdes diversas
das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel
aos Quotistas e ao Fundo. Existem excecoes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo
pelo qual os Quotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributacdo aplicavel
aos investimentos realizados em Quotas.

14.1. Tributagao Aplicavel ao Fundo
14.1.1. Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a tributagao
pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislacdo e a regulamentacdo da CVM
aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em
Empreendimentos Imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Quotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Quotas. Caso 0s requisitos ndo sejam cumpridos mencionados nao
sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

Como excecao a regra geral de ndo tributacdo descrita no paragrafo acima, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
salvo em relagdo as aplicagGes financeiras referentes a letras hipotecarias, CRI, LCI e quotas de
fundos de investimento imobiliario admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda
pago pela Carteira sobre aplicacoes financeiras podera, observados certos requisitos, ser
compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao de
rendimentos aos seus Quotistas.

14.1.2. IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do governo
brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagGes ocorridas apos este eventual aumento.

14.2. Tributacao Aplicavel aos Quotistas

14.2.1. Imposto de Renda

A tributacdo dos Quotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia dos
Quotistas (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua conseqiiente tributacdo: (a) a cessdo ou alienagao de Quotas,

(b) o resgate de Quotas, (c) a amortizacao de Quotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo,
nos casos expressamente previstos neste Regulamento.
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14.2.1.1. Quotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Quotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado com intermediacdo, havera
retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de
Quotista pessoa fisica, pode haver isengao para determinados rendimentos, caso sejam atendidos
certos requisitos previstos na legislagao.

14.2.1.2. Quotistas residentes no exterior

Aos Quotistas Qualificados, € aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcao de
residirem ou ndo Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributagdo.

No caso de Quotistas Qualificados nao residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os
ganhos auferidos na cessdao ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Quotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto
no caso de ganhos auferidos na alienacdao das Quotas realizada em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a
matéria, devem ser isentos do imposto de renda.

No caso de Quotistas Qualificados residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienacao, amortizacao e resgate das Quotas e os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Quotistas residentes no Brasil.

14.2.2. IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38%
(trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da
remessa de recursos por Quotistas Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas
as seguintes aliquotas: 2% (dois por cento) para o ingresso, aplicavel as operacdes de cambio
contratadas a partir de 20 de outubro de 2009, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos
ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transagoes ocorridas apds este eventual aumento.

14.2.3. IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacao das Quotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinqlienta centésimo por cento)
ao dia.
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14.2.3.1. Quotistas residentes no Brasil

Com relacdo aos Quotistas residentes no Brasil, de acordo com disposicdes previstas na Lei
11.033/04, nao havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa
fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Quotista pessoa fisica seja titular
de menos de 10% (dez por cento) do montante de Quotas emitidas pelo Fundo, e cujas quotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas; e
(iii) as Quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos topicos (i) e (ii) do paragrafo acima. Em relagdo ao
tdpico (iii), o Administrador mantera as Quotas registradas para negociacao secundaria Unica e
exclusivamente no mercado de balcdo organizado administrado pela BM&FBovespa.

133



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

134



15. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
15.1. Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador com o Gestor

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Administrador mantém relacionamento
comercial no curso normal de seus negdcios com o Gestor.

Relacionamento do Administrador com o Consultor Imobiliario

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Administrador mantém relacionamento
comercial no curso normal de seus negdcios com o Consultor Imobiliario.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Administrador prestard os servicos de custddia qualificada e escrituracdo de quotas para o
Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

O Administrador possui relacionamento com o Coordenador Lider no Brasil, incluindo operacoes de
tesouraria, processamento de fundos de investimento e cash management. Especificamente no
ramo de fundos de investimento, o Administrador possui relacionamento comercial com o
Coordenador Lider para prestacao de servicos de custddia e controladoria para fundos de
investimento do Coordenador Lider e/ou de sociedades do seu grupo econémico.

O Administrador atua no mercado de cambio para o Coordenador Lider no Brasil, sendo que, na
data deste Prospecto Definitivo, o volume movimentado em 2010 correspondia a aproximadamente
US$ 300 milhdes (trezentos milhdes de dodlares), bem como mantém relacionamento com o
Coordenador Lider em operagoes envolvendo CDI, com um volume médio ao longo do ano de 2009
de US$ 30 milhdes (trinta milhdes de dodlares).

Ademais, atualmente o Coordenador Lider pode possuir operacdes de swap e interbancario em sua
carteira tendo como contraparte o Banco Citibank S.A. Atualmente ndo ha operacdes em aberto
dessa natureza.

N3o ha relacionamento societario entre o Administrador e o Coordenador Lider.

Relacionamento do Gestor com o Consultor Imobilidrio

O Gestor € o Consultor Imobilidrio integram 0 mesmo grupo econémico.

Além do relacionamento societario e dos servigos relacionados a presente Oferta, o Gestor e o
Consultor Imobilidrio mantém relacionamento comercial no curso de seus negdcios, podendo
eventualmente atuar como gestor ou consultor imobilidrio, conforme o caso, em fundos de

investimento nos quais o Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, conforme o caso, sejam prestadores de
servigos.
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Relacionamento do Gestor com o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Administrador mantém relacionamento
comercial no curso normal de seus negdcios com o Gestor.

Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider ndo mantém outro relacionamento com o Gestor. O
Gestor podera, no futuro, contratar o Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para quaisquer operagbes necessarias para a conducdo das atividades do Gestor,
incluindo, dentre outras, operacdes de derivativos, cambio, assessoria financeira ou de
intermediacdo nos mercados de bolsa de valores ou de balcao.

Relacionamento do Consultor Imobilidrio com o Custodiante / Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Administrador mantém relacionamento
comercial no curso normal de seus negdcios com o Gestor.

Relacionamento do Consultor Imobifidrio com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider ndo mantém outro relacionamento com o Consultor
Imobiliario. O Consultor Imobiliario podera, no futuro, contratar o Coordenador Lider ou sociedades
de seu conglomerado econ6mico para quaisquer operacdes necessarias para a conducdo das
atividades do Consultor Imobilidrio, incluindo, dentre outras, operacGes de derivativos, cambio,
assessoria financeira ou de intermediacdo nos mercados de bolsa de valores ou de balcdo.

Relacionamento do Consultor Imobilidrio com Sociedades Ligadas ao Coordenador Lider

Certas sociedades controladas por fundos de investimento constituidos com a finalidade de
investimento no setor imobilidrio e assessorados por empresa coligada ao Coordenador Lider
("Morgan Stanley Real Estate Funds” ou “MSREF”) sdo direta ou indiretamente investidoras em
sociedade que mantém relacionamento comercial com certas empresas coligadas do Consultor
Imobilirio.

Referidas sociedades assessoradas pelo MSREF s3o controladoras de determinada sociedade, a
qual, por sua vez, é proprietaria de um imovel situado no municipio de Itapevi — SP, constituido por
terreno no qual foi erguido um centro de distribuicdo, em regime “ built to suit’, para locacao para
empresa do segmento de varejo (“"Empreendimento”). A MSREF contratou uma empresa coligada
do Consultor Imobiliario (“Gestor”) para prestar determinados servicos no ambito da incorporacao
do Empreendimento.
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Em maio de 2009, a subsididria do MSREF foi notificada por autoridades do Estado de Sao Paulo
alegando a nao conformidade do Empreendimento com relacdao a legislagdo ambiental estadual.
Desde maio de 2009, o MSREF, por intermédio de seus consultores, incluindo o Consultor
Imobilidrio, assessores juridicos e técnico-ambientais, vem mantendo discussdes com as
autoridades competentes do Estado de Sao Paulo, visando equacionar e solucionar as potenciais
questdes levantadas pelas autoridades com relagdo ao Empreendimento, a MSREF e suas coligadas.
No contexto da incorporacdo do Empreendimento, os interesses da MSREF ou de suas coligadas
podem divergir dos interesses do Gestor.

Relacionamento do Custodiante / Escriturador com o Coordenador Lider

Para maiores informagdes, vide “Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider”
acima.
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16. SERVICO DE ATENDIMENTO
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SERVICO DE ATENDIMENTO

As Instituicdes Participantes da Oferta e o Administrador manterdo a disposicdo dos potenciais
investidores e de quaisquer terceiros interessados em adquirir Quotas servigo de atendimento para
esclarecimento de dividas relacionadas a Oferta e ao Fundo, nos seguintes enderecos.

Administrador

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Paulista, n.© 1.111, 29 andar-parte

CEP 01311-000

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Erick Warner de Carvalho

Telefone: (11) 4009-7090

Fax: (11) 2122-2054

Correio Eletronico: erick.carvalho@citi.com

Coordenador Lider:

Banco Morgan Stanley S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 6° andar
CEP 04538-132

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Ricardo Behar

Telefone: (11) 3048-6000

Fax: (11) 3048-6099

Correio Eletronico: ricardo.behar@morganstanley.com
Website: www.morganstanley.com.br/prospectos
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17. ANEXOS

AnexoI - Instrumento de Constituicdo do Fundo

AnexoII Instrumento de Primeira Alteragdo do Regulamento
Anexo III - Instrumento de Segunda Alteracdo do Regulamento
AnexoIV - Instrumento de Terceira Alteracdo do Regulamento

AnexoV - Regulamento Vigente na Data deste Prospecto Definitivo
AnexoVI - Declaracdao do Administrador nos Termos da Instrugdo CVM n° 400/03
Anexo VII - Declaracao do Coordenador Lider nos Termos da Instrucao CVM n° 400/03
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Anexol

¢ Instrumento de Constituicdo do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO!
RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IT FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento pamcular a CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
'VALORES MOBILIARIOS S. A., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, nO 1.111, 2° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF sob n.©
© 33.868.597/0001-40 ("Administrador"), neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,

" . nos termos da Iegisiagéo-'e regulamentacio vigentes, resolve:

© 1. Constituir um fundo de investimento lmobmano, sob regime de condomimo fechado,

“denominade RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL - II 'FUNDO DE

o iINVESTIMENTO IMOBILIARIO FII (“Fundo”) nos termos da Instrugao da Com;ssao de

" -Valores Mobilidrios ("CYM”) n.® 472 de 31 de outubro de 2008 conforme alterada (“ nstruga L
’ f,CVM n°472[0 "), o L '

\‘,2, Aprovar o regulamento do- Fundo que segue anexo ao presente mstrumento de

cons‘atuugao (‘ Regulament ’),

3. ! Nomear o Sr Enck Warner de Carvaiho brasnlelro, casado, economrsta, pomador dar o

Cedufa de Identidade RG n.0.27.820. 894-0 SSP/SP inserito no CPF/MF sob n.0.277.646.538-61, ‘
com enderego comercial na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o-Paulo, na- Avemda Paulista, .n.o

1.111, 29 andar - parte, para serod dsretor do Admmlstrador responsavet pefa gestao, supervusao B

e,acompanhamento do Fundo,

e

4 Assumlr as fungoes de admmlstragao e controladona do Fundo, S Lo

5. Aprovar a contratagao das segumtes mstrtulgoes para a prestagao de serwgos ao Funclo iy 5
RB CAPITAL. INVESTIMENTOS LTDA., com sede na, “cidade: de. S3o Pauio, Estado deSdo -

Paulo, na Rua Amauro, n 0 255 50 andar, mscrtta no CNPJ/MF, sob n.e 0 07 981 934/0001 “09;
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totalizando a Primeira Emiss@o o montante de até R$ 200 OOO 000, 0 (duzentos mithdes de
reais). As Quotas terdo as caracteristicas e os direitos definidos. no Regulamento e no
suplemento ao Regulamento referente a Primeira Emissdo (“Suplemento”) ora aprovados, que
- seguem anexos ao presente instrumento de constituicdo. As Quotas serdo objeto de distribuicdo
publica nos termos da Instrugdo CVM n.° 472/08 e da InstrucBo da CVM n.° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucio CVM n.° 400/03",

-respectivamente), a qual (i) seré destinada a Investidores Qualificados (conforme definidos no
~ Regulamento); (ii) serd intermediada por sociedades integrantes do sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobilidrios; e (iii) dependera de prévio registro perante a CVM. As
.~Quotas serdo objeto de colocagdo exclusivamente no mercado brasileiro, no mercado de balcdo -
~ndo organizado 'As Quotas sero registradas para negociagio no MegaBolsa, sistema de
' “ negociagdo administrado e operacnonallzado pela BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de: Valores,

Ve Mercadonas e Futuros, ‘,

7 Aprovar o Suplemento, 0, qua! segue anexo a este mstrumento de constltwgao £omo parte. '
’mtegranteemseparavel do Regulamento, - ST : :

38 Submeter aprovagao da CVM a presente dehberagao de- constntuugao do Fundo ede
: {reallzagao da Primeira Emissdo, bem como os demals documentos exigidos. pela Instrugdio CVM

. ..no 472/08 e pela Instrugdo CVM.n. o 400/03, para a obtengao M do reglstro de funcronamento,
: -do Fundo e (u) do reglstro da Oferta, P

-9, .Estando assim- dehberado este :nstrumento de consutu;gao do Fundo e aprovagao da
;’Prlmelra Emlssao val o] presente assmado em 4 (quatro) was de- |gua1 teor e forma :

Este lnstrumento de constltwgao do Fundo e o Reguiamento com seus anexos deverao 'ser ;
: ,registrados em Cartérlo de Reglstro de Tltu|os e Documentos da Ctdade de Sao Pauio, Estado’ﬁ‘
\deSao Pauio i B S . TR

pi "Sfa“‘,o«(?auzq,;i aeféna;o_a,éjzpib.':, S

ITIBANK DISTRIBUIDORA DE IT ULOS E
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Anexo I1

e Instrumento de Primeira Alteracdo do Regulamento

151



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

152



‘ lNSTRUMENTO DE DEL[BERA(;AO DO ADMINISTRADOR DO RB CAPITAL DESENVOLV!MENTO
' : RESIDENCIAL I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

- CNPJIM‘F_N*’,11.945.604100&-27 |

: vCJTIBANK DISTREBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBIL!ARIOS SA com sede na deade e .

AEstado de Sao Pau|o na Avemda Pauhsta n° 1 111 2° andar—parte mscnta no CNPJ!MF sob o

B f~:33 868 597/0001-40 neste ato dewdamente representada ynos termos dc seu Estatuto Soc
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1° Oficial de Relistro de Titulos e Docm;réntos
C .895/0001-25
70 -« 830 Paulo

EMOLS 188.46
BESTADO 53.55
PESP 39.84
RCWIL 10,00 3379547 ’2\
T 10,08

TOTAL 302,03

Sefos & faxas .
Recolhidas p/ verba ho
12075501

ki
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Anexo III

¢ Instrumento de Segunda Alteracdo do Regulamento
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RB CAPITAL DESENVOLVIMENTOvRESIDENCIAL i
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CNPJIMF: 11.945.604/0001-27

Citibank Distribuidora de’ Titulos e Valores Mobilidrios: $.A., com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S3c Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 33.868.597/0001-40, devidamente habilitada e autorizada pela Comiss#o
de Valores Mobilidrios ("CVM"} a exercer a atividade de adminisfragéio de carteiras de
titulos e valores miobiiidrios nos termos do Ato Declaratério CVM n® 1223 de 15.01.1990 (a
"Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios"), na qualidade de administrador do
RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il - FUNDO DE INVESTIMENTO
" IMOBILIARIO - FIl (o “FUNDO") RESOLVE, por: este instrumento:

Resolve a Administradora deliberar pela alteragéio do Regulaménto, o qual vigorard na
forma do Regulamento consolidado anexo ao presente instrumento.

Nada mais haverdo a tratar, o presente instrumento foi assinade em 4 {quatfo) vias de
igual teor e forma, para um so efeito.

Séo Paulo, 14 de Julho de 2010.

Citibank Distribuidora dé Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

ﬁch Lo )b A oy

L)/ / Y g e
Ejizabeth Miolo :

1° Oficial de Registro de Titulos e Doev 2y
e Civil de PessoaJuri Ch 45,564, 895!000 25
Rua XV de Noveknbrop244 - 9oafiGar - Tel.: 3104-8770 - Séo Pgulo

umn T

I
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Anexo IV

e Instrumento de Terceira Alteragao do Regulamento
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- INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERADAOA. G
: REGULAMENTO DO

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF: 11.945.604/0001-27

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.® 1.111, 2° andar-parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n.® 33.868.597/0001-40, devidamente habilitada e autorizada pela Comisséo
de Valores Mobilidrios ("CVM") a exercer a atividade de administracdio de carteiras de
titulos e valores mobiliarios nos termos do Ato Declaratdrio CYM n® 1223 de 15.01.1980 (a
"Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios"), na qualidade de administrador do
REB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL I - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — Flil (o “FUNDO", RESCLVE, por este instrumento:

Resolve a Administradora deliberar pela alteragéo do Regulamento, o qual vigorard na
forma do Regulamento consolidado anexo ao presente instrumento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, para um s6 efeito.

Séo Paulo, 13 de agosto de 2010.

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

b fonsr Ut A Lot

lavesy T e
zabeth Miolo Pedro Salmeron Carvahe

"'
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AnexoV

e Regulamento Vigente na Data deste Prospecto Definitivo
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REGULAMENTO DO
RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Sdo Paulo, 13 de agosto de 2010.
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"'f’APITULOI DAS D} vrmcoes
Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressbes indicados em letra

mailscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos signiﬁcadés a
eles atribuidos a seguir:

Acordos de Sécios ‘Os acordos de acionistas, acordos de quotistas, efou
contratos de investidores a serem obrigatoriamente
celebrados entre, de um lado, o Fundo efou as
Sociedades Investidas, conforme aplicavel, e de outro
lado, os Parceiros. Referidos instrumentos deverdo
regular ¢ investimenio em Sociedades Investidas efou
em Empreendimentos Imobilidrios, conforme aplicivel,
bem como deverdo observar os Critérios | de
Elegibilidade para Acordos de Sdcios.

Administrador A (Citibank Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., sociedade devidamente autorlzada
pela CVM para o exercicio profissional | de
administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1,111, 29
andar-parte, inscrita no  CNPYMF  sob no
33.868.597/0001-40.

Agéncia de Classificacdo de | Qualquer uma das seguintes agéncias de classificacdo
Risco de risco: Moody's América Latina Ltda., Standard &
Poor’s Brasil e Fitch Ratings Brasil Ltda.

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Quotistas do Fundo.

Ativos Financeiros (i) Quotas de emissdo de fundos de investimento
classe renda fixa regulados pela Instrugdo CVM n.®
409/04; (i) tftulos plblicos federais; (iii) titulos de
emissdo do Banco Central do Brasil, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo; (iv) CRI
com classificagdo de risco “A”, dada por uma Agéncia
de Classificacdo de Risco; (v) LCI de emissdo de
instituiges financeiras de primeira linha, (vi} CDB de
emissdo de instituigdes financeiras de primeira linha; e
(vii) operacbes compromissadas lastreadas em titulos
publicos.

Ativos Imobiliarios As Participactes Societdrias de titularidade do Fundo,
bem como as participacBes detidas diretamente pelo

Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios.
yr
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BM&FBOVESPA BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadqrias
e Futuros, sociedade por agbes com sede na Cidade
de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio
Prado, n.? 48, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o/ n.¢
09.346.601/0001-25.

Capital Comprometido O valor total do Prego de Emissdo das Quotas
subscritas pelos Quotistas no &mbito da primeira
emissdo do Fundo.

1
i
1
!

Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos
Ativos Imohilidrios e Ativos Financeiros.

CDB Certificado de Depdsito Bancério.

CETIP CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos.

Chamada de Capital Cada chamada de capital aos Quotistas para apartar

recursos no Fundo, mediante a integralizacdo parcial
ou total das Quotas que tenham sido subscritas por
cada um dos Quotistas, nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento. As Chamadas de
Capital serdo realizadas pelo Administrador, mediante
solicitagdo do Gestor, na medida em que sejam
necessarios aportes de recursos no Fundo para (i)
realizacdo de investimentos em Ativos Imobilidrios; ou
(i) pagamento de despesas e encargos do Fundo.

CMN Conselho Monetario Nadonal

Comité de Investimentos O comité de investimentos do Fundo, formado por 3
(trés) membros, sendo 1 (um) membro indicado pelo
Gestor e 2 (dois) membros indicados pelo Consultor
Imobilidrio, com as atribuigBes descritas no Capitulo
VII deste Regulamento.

Compromisso de Investimento O ‘“Instumento Particular de Compromisso: de
Investimento para Subscricdo e Integralizacdo| de
Quotas”, que serd assinado por cada Quotista no, ato
de subscrigdo de suas Quotas, o qual regulard os
termos e condigbes para a integralizagdo das Quotas

pelo Quotista.
i 4
Pl

168



- PECHEMITA s s st
22 LTENY

£003387758

Conflito de Interesses ‘Qualquer situaciio em gle uma Parte Interessada efou
uma Parte Relacionada possua interesse pessosl,
efetive ou em potencial, direto ou indireto,| na
resolucdo de determinada questdo ou negdécio, efetivo
ou potencial, relacionado com o Fundo e/ou com os
investimentos do Fundo. S3o0 consideradas hipGteses
automaticas de conflito de interesses: (i) a aquisigdo,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de
imével de propriedade do Administrador, do Gestor,
do Consultor Imobilidrio ou de Partes Relacionadas do
Administrador, do Gestor efou do Consultor
Imobilirio; (i) a alienagdo, locagdo ou arrendamento
ou exploragdc do direito de superficie de imgvel
integrante do patimdnio do Fundo, ainda que
indiretamente, tendo como  contraparte | ©
Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliariol ou
Partes Relacionadas ao Administrador, ao Gestor €/ou
ao Consultor Imobiliario; (iii} a aquisigdo, pelo Fundo,
ainda que indiretamente, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, do Gestor efou Consuiltor
Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; e (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de Partes
Relacionadas aoc Administrador, para prestacdo dos
servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n.°
472/08.

Consultor Imobiliario A RB Capital Realty Investimentos Imobilidrios Ltda.,
sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Amauri, 255, 5¢ andar, inscrita
no CNPJ/MF sob n.9 11.426.501/0001-50.

Contrato de Consultoria O contrato de consultoria especializada a ser
celebrado entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio até
a data da primeira subscrigio de Quotas da primeira
emissao.

Contrato de Gestio O contrato de gestdo a ser celebrado entre o Fundo e
o Gestor até a data da primeira subscricdo de Quotas
da primeira emissao.

|

CRI Certificado de Recebiveis Imebilidrios. |

Critérios de Elegibilidade Os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobilidrios, os Critérios de Elegibilidade dos Acordos

p ot
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“Priférios de Elegibilidade das

Critérios de Elegibilidade das
Sociedades Investidas

Os critérios de elegibilidade a serem observados para
o investimento nas Sociedades Investidas, conforme
descritos no Capitulo V deste Regulamento. O Gestor
serd responsavel pela observinda dos critérios de
elegibilidade de que trata esta definicdo.

Critérios de Elegibilidade dos
Acordos de Sécios

Os critérios de elegibilidade a serem observados para
a celebragéo dos Acordos de Stcios pelo Fundo éfou
pelas Sociedades Investidas, conforme aplicavel, e os
Parceiros, nos termos do Capitulo V deste
Regulamento, O Gestor serd responsével pela
observancia dos critérios de elegibilidade de que trata
esta definicao.

Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios

Os critérios de elegibilidade a serem observados para
a realizacdo de investimentos pelo Fundo efou pelas
Sociedades  Investidas em Empreendimentos
Imobilidrios, conforme descritos no Capitulo V deste
Regulamento. O Gestor serd responsdvel pela
observanda dos critérios de elegibilidade de que trata
esta definicdo.

Custodiante QO Banco Citibank S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Paulista, n.0 1.111, 20 andar-parte, inscrita
no CNPJ/MF sob n.? 33.479,023/0001-80.

CVM A Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

Decreto n.° 6.306/07 O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado.

Empreendimentos Imobiliarios

Os empreendimentos imobilidgrios de natureza
residencial objeto de investimento pelas Scciedades
Investidas ou diretamente pelo Fundo, neste dltimo
caso desde que sejam objeto de Patrimbnio de
Afetacdio, os quais terdo por objeto a aquisicao e/ou
construgdo de Imdveis, para posterior venda, oy,
ainda, os temrenos adquiridos pelo Fundo p{)ara
posterior permuta por unidades residencisis! de
incorporagdes imobilidrias, observados, em todos os
casos, os Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os empreendimentos

¢ 5
l
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Timobiiidrios de n:y residencial de que trata esta

definicdo poderde—contemplar, de forma residual,
atividades comerciais, que ndo afetem a natureza
residendial de tais empreendimentos imobiliarios.

Eventos de Liguidagdo

Quaisquer dos eventos listados no item 13.1. deste
Regulamento.

Financiamentos Bancarios

Os financiamentos bancarios a serem obtidos pelas
Sociedades Investidas, para fins de desenvolvimento e
implementacdo dos Empreendimentos Imaobilidrios.

Fundo

O RB Capital Desenvolvimento Residencial II Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIL.

Fundos RB Capital

Fundos, sociedades efou outros veiculos de
investimento com politica de investimento similar ao
Fundo (ou seja, investimento em Empreendimentos
Imobiliarios) e que sejam geridos pelo Gestor e
tenham o5 servicos de consultoria  imobiliaria
prestados pelo Consultor Imobiliario.

Gestor

A RB Capital Investimentos Ltda., sociedade com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Amauri, 255, 59 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.0
07.981.934/0001-09,

IBGE

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Imdveis

Os imdveis objeto dos Empreendimentos Imobilidrios.

Imoveis Faixa Prego 1

Os Imdveis enquadrdveis no programa Minha Casa
Minha Vida ou outro programa que venha a substitui-
lo. Caso o programa Minha Casa Minha Vida seja
extinto sem ser substituido por outro programa
similar, ent30 serdo considerados Imdveis Faixa Prego
I aqueles com prego no lancamento equivalente ou
inferior a R$ 130.000,00 {centro e trinta mil reais).

Imdveis Faixa Prego II

Os Imévels enquadravels no SFH e que ndo sejam
Iméveis Faixa Prego I. Na data de constituicdy do
Fundo, © SFH determinava que 0s Iméfveis
enquadraveis no SFH s3o aqueles com prego
equivalente ou inferior a R$ 500.000,00 {quinhentos
mil reais).

:9{,7
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Imdveis Faixa Preco III RSt Thdls c prego de langamento superior
acs Imoveis Faixg Prego 1L

Incorporadores Os incarporadores dos Empreendimentos Imobilidrios.

Indice de Inflacdo Indice Nacional de Custo da Construgio ~ INCC,

calculado pela Fundagio Getulic Vargas, ou, caso o
INCC seja extinto, qualquer outro indice que venha a
substituio e que reflita a inflagiio dos precos de
materiais de construgdo e da méo-de-obra do setor da
construgdo  civil, usualmente utilizade pelos
Incorporadores. ,

Investidores Qualificados

Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos| de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme
aplicavel, no Brasil ou no exterior, qQue sejam
investidores qualificados nos termos do Artigo 109 da
Instrugdo CVM n.@ 409/04.

Instrucdo CVM n.° 400703

A Instrucio da CVM n.0 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM n.° 409/04 A Instrucdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada.

Instrucdo CVM n.° 472/08 A Instrugo da CVM n.? 472, de 31 de outubrg de
2008, conforme alterada.

IOF/Titulos Imposto sobre OperacBes com Titulos e Valores
Mobiliarios.

IOF/Cambio Imposto sobre Operagles de Crédito Cambio e
Seguros.

Jurisdigdo de Baixa ou Nula | Jurisdigdo que ndo tributa a renda ou que tribui:a a

Tributagdo renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento). :

Justa Causa A comprovagdo de que o Consultor Imebilidrio du ¢

cometeu fraude no desempenho de suas fungles e
responsabilidades como Consultor Imobiliario | ou,
conforme aplicavel, como Gestor; (i) descumpriu
obrigagdes legais ou contratuais que deveria observar
come Consultor Imobilidrio ou, conforme aplicavel,

Gestor, conforme o caso: (i) atuou com dol%sou

VI
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1.99mo" Gegiar,. sem
seja regilarizado 1y

1 que o fespectivo descumprimento
o Prarb méxirio de 30 (trinta) dias
comidos contados da data do recebimento de
notificacBo a respeito do descumprimento da
obrigaggo; efou (i) teve sua faléncia, recuperaciio
judicial ou recuperaggo extrajudicial decretada1 ou
deferida.

Laudo de Avaliagdo

O laudo de avaliagdo de imdveis, bens e direitos
objeto de aquisicio pelo Fundo, elaborado |por
empresa especializada contrateda pelo Administrador,
de acordo com orientagdio do Consultor Imobilidrio,
nos termos do Anexo I da Instrucdo CVM n.0 472/@8.

LCI

Letra de Crédito Imobilidrio.

Lei n.© 11.033/04

A Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Lei n.© 4.591/64

A Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964,
conforme atterada.

Lei n.? 8.668/93

A Lei n.? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Minha Casa Minha Vida

O programa habitacional Minha Casa Minha Vida
criado pelo Governo Federal nos termos da Lei n.°
11.977, de 7 de julho de 2009.

Oferta

A distribuigdo publica de Quotas da primeira emissdo
do Fundo a ser realizada nos termos da Instrugdo CVYM
n.2 400/03.

Parceiros

Os sdcios das Sociedades Investidas efou investidores
em Empreendimentos Imobilidrios, a serem
previamente aprovados pelo Comité de Investimentos
e tom 0s quais serdo celebrados os Acordos de
Sdcios. !

Partes Interessadas

Serdo consideradas partes interessadas: (i) 1 0s
Quotistas; (i) o Administrador; (iii) o Gestor; e {iv) o
Consultor Imobiliario. !

Partes Relacionadas

Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) os

fundionarios, diretores, sécios ou representantes legais

9
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de qualquer Parte Intefessada; (ji) os conjuges efou
| parefEERe% B®grdu de parentesco de qualduer
Parte Interes natural; (iii) as socledades

controladoras, coligadas, subsididrias ou que exergam
controle comum em relagdc a qualquer Parte
Interessada; (iv) sociedade cujos administradores, no
todc ocu em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excecao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
intermo do Administrador, desde que seus titulares ndo
exercam fungbes executivas, ouvida previamente a
CvM; e (v) conforme o caso, os fundos de
investimento efou carteiras de titulos e valores
mobilidrios administrados pelo Administrador ou pelo
Gestor, exceto os Fundos RB Capital conforme

disposto no item 5.11 deste Regulamento. ;

Participacbes Societarias A participagdo societaria  detida, direta ou
indiretamente, pelo Fundo nas Sociedades Investidas.

Patrimdnio de Afetaciio Patrimbnic objeto de incorporagdo imobilidria
submetido ac regime de afetacdo, nos termos da Lei
n.0 4.591/64.

Patriménio Liquido Valor em Reais resultante da soma algébrica do

disponivel com ¢ valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Periodo de Investimento Periodo de 3 (tr&s) anos contados da data da
autorizacdo para funcionamento do Fundo concedida
pela CVM, dentro do qual as Chamadas de Capitail
poderfio ser realizadas, observade o disposto no
Capitulo V deste Regulamento.

Preco de Emissdo O prego de emissdo das Quotas da primeira emissdo
do Fundo, conforme definide no Suplemento.

Preco de Integralizacdo O prege de integralizagdo de cada Quota da primeira
emissdo, que serd comrespondente ao Prego de
Emissdo atualizado pela variaggdo do Indice de
Inflagio, calculada desde a data em que ocorrer a
primeira integralizagdo de Quotas no ambito do Fundo
até a data da integralizacdio. ‘

Prospecto O prospecto referente & distribuicdo plblica das
Quotas objeto da Oferta, elaborade nos termos da

P
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regulamentacdo aplicavel.

Quotas As guotas, escriturais e nominativas, de emissio e
representativas do patriménio do Fundo.
{
Quotista O titular de Quotas.
|
Quotista Qualificado O Quotista residente e domiciliado no exterior tujo
investimento nas Quotas é realizado por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN
2.689/00.
Regulamento Este reguiamento do Fundo.
Remuneragido Base O valor resultante da aplicagdo da taxa de 8% (oito

por cento) ao ano (considerando-se, para tanto,| um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis)
scbre o Prego de Integralizagdo das Quotas,
atualizado pela variacio do Indice de Inflagdo,
acumulado desde a data de integralizagio das Quotas
até a data de apuragdo da Remuneragdo Base.

Resolugdo CMN n.0 2.689/00

A resolucio do CMN n.© 2,689, de 26 de janeird de
2000, conforme alterada.

SFH

O Sistema Financeiro de Habitacio. !

Sociedades Investidas

A(s) sociedade(s) por agles de capital fechado ou
sociedades limitadas, que observem os Critérios de
Elegibilidade das Sociedades Investidas, cujas acfes
ou quotas, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo
Fundo, direta ou indiretamente, que terdo como
objeto social: (i) a aquisicio de participacdo societéria
em outras Sociedades Investidas, efou (i) o
investimento em Empreendimentos Imobilidrios.

Suplemento

O suplemento deste Regulamento, que descrevera as
caracteristicas especificas da primeira emissdo| de
Quotas, elaborado em observdncia ac modelo
constante do Anexc 1 deste Regulamento.

Taxa de Administracdo

A taxa devida pelos servigos de administracdo, gestdo,
consultoria, custddia e escrituragdo do Furhdo,
calculada e paga nos termos do Capitulo XII deste
Regulamento.

}3111
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Taxa de Gestio

e a_,aQ,.GeStOr ney
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¥a \gesto da Carteira, calculada e
termos do Capitulo XII dieste

Taxa de Performance

Taxa de sucesso devida ao Consultor Imobiliario,
calculada de acordo com ¢ disposto no Capitulo| XII
deste Regulamento.

Termo de Adesdo

O “Termo de Adesdo ac Regulamento e Ciéncia de
Risco”, a ser assinado por cada Quotista no ato da
subscricdo de Quotas da primeira emissdo do Fundo.
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CAPETULO IT — DA DENOMINAGAQ, FORMA, PRAZO DE |
DO PATRIMONIY B6 FUNDG

2.1. — O Fundo, denominado RB CA?ITAL DESENVOLVIMENTQO RESIDENCIAL II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, é um fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Instrugdc CVYM n.© 472/08, por
este Regulamento e pelas disposigbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
2.2. -0 Fundo e sua primeira emissdo de Quotas terdo prazo de 5 (cinco) anos de duragdo.
2.3. - O patrim8nio do Fundo serd formado por uma Gnica classe de Quotas,
2.4, - As caracteristicas e os direitos, assim como as condigBes de emissdo, distribuicdo,
subscrigdo, integralizaggio, remuneragdo, amortizagdo e resgate das Quotas seguem descritos
nos Capitulos IX, X e XI deste Regulamento, bem como nc Suplemento.

CAPITULO IIT - DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

3.1. - As Quotas objeto da Oferta somente poderdo ser subscritas, no mercado primario ou
adquiridas no mercado secunddrio, por Investidores Qualificados.

3.2. - A primeira aplicacio a ser realizada por cada investidor nc Fundo, no mercado
primério, no &mbito da Oferta, deverd ser equivalente ac montante de, nc minimo, R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

3.3. - A perda posterior da qualidade de Investidor Qualificado, apds a entrada no Fundo, ndo
acarreta a excluséio do Quotista do Fundo.

CAPITULO IV — DO OBJETIVO DO FUNDO

4.1. — O objetivo do Fundo é obter resuitados aos Quotistas por meio do investimento em
Empreendimentos Imobitiarios.

4.2. - O investimento no Fundo ndo representa & nem deve ser considerado, a qualquer

momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Quotistas por parte do

Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou do Comité de Investimentos.
CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

5.1. — A Carteira poderd ser composta pelos ativos fistades abaixo, observados os termos e
condigbes deste Regulamento:

i Ativos Imobilidrios; e

(i) Ativos Financeiros.
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Abives Imobilidtios

52. - O Fundo devers investir, no minin, 90% (noventa por cento) do Capital
Comprometido em Ativos Imobilidrios, observadas as disposigies deste Capitulo, em especiat
dos itens 5.8,, 5.8.1,, 5.8.2. € 5.8.3.

5.3. — Conforme disposto neste Regulamento, entende-se por Ativos Imobilidrios as
Participagbes Societdrias de titularidade do Fundoe, bem como as participagbes detidas
diretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios.

5.4. — O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas estd condicionado & observancia
cumulativa dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas, segundo os quais
referidas sodedades devem:

(i ser sociedades por agdes de capital fechado ou sociedades limitadas, devidamente
organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Repiblica
Federativa do Brasil;

(i) ser controladas pelo Fundo ou contar com participagdo ativa do Fundo em sua
gestao ou contar com Acordo de Sdcios celebrados com Parceiros;

(i) ter como objeto social exclusivo o investimento (a) em outras Sociedades
Investidas; efou (b) em Empreendimentos Imobilidrios; e

(iv) ter suas demonstracdes financeiras auditadas por uma das seguintes empresas de
auditoria independente: Terco Grant Thorton, Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes, Emst & Young Auditores Independentes, PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes, BDO Trevisan Auditores Independentes ou KPGM
Auditores Independentes.

5.5. — Os Acordos de Sécios a serem celebrados pelo Fundo ou pelas Sociedades Investidas,
conforme aplicivel, e os Parceiros, deverfio observar cumulativamente os Critérios de
Elegibilidade dos Acordos de Sdcios, contemplando ao menos as matérias a seguir listadas:

(i) destinacdo dos resultados da Sociedade Investida ou do Empreendimento
Imebilidrio, conforme aplicavel, incluindo a distribuicio de lucros e/ou dividendos,
conforme aplicavel;

(i) obrigacio de novos aportes de capital e regras para controle de diluicdo da
participaco societaria na Sociedade Investida ou da participagdo no
Empreendimento Imobilidrio;

(i)  regras/alternativas sobre saida de sdcios da Sociedade Investida ou de
participantes do Empreendimento Imobilidrio: (a) o Incorporador mais relevante
do Empreendimento Imabilidrio deverd manter, no minimo, a mesma participacéo
que o Fundo, direta ou indiretamente, mantém no Empreendimento Imobiliario em
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questéio; ou (b) direito a tag SlemrseEnpds, d
opgdo de venda da participagdo do Fundg, direta ou indireta, no Empreendimento
Imobilidrio, contra o vendedor da referida participagdo, caso o Incorporador mais
relevante ndo mantenha, no minimo, a mesma participagdo do Fundo, direta ou
indireta, no referido Empreendimento Imobilidrio;

(iv)  concessdo de garantias;
(v)  contratagdo de dividas efou financiamentos;

(vi)  assuntos que influenciem o retorno dos Empreendimentos Imobiliarios, sendo que
o grau de interferéndia na Sociedade Investida ou no Empreendimento Imaobiliario,
deverd estar relacionado com o estigio de desenvolvimento do Empreendimento
Imohiliaric no momento do investimento;

(vi) escolha do auditor independente responsével pela auditoria anual da Sociedade
Investida, que deverd, necessariamente, ser uma das seguintes: Terco Grant
Thorton, Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst & Young
Auditores Independentes, PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, BDO
Trevisan Auditores Independentes cu KPGM Auditores Independentes;

(vii) regras aplicaveis & composicdo dos drgSos administrativos das Sociedades
Investidas; .

(ix) regras pertinentes ao exercicio, pelo Fundo, direta ou indiretamente, por meio de
Sociedade Investida, de opcio de venda contra o Parceiro (puf) da sua
participacdo na Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobilidrio objeto do
Acordo de Sécios, conforme © caso, na hipdtese de ndo obtencio de eventuais
licengas ou aprovacdes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento
Imokilidrio, ressalvado o disposto no inciso (viii) do item 5.6. abaixo;

(x) regras pertinentes a dissolugdo, liquidacdo e solugdio de conflitos envolvendo os
Parceiros, as Sociedades Investidas e o Fundo; €

(x)  manuteng3o, pelo Gestor ou pelo Consultor Imobilidrio (ou, conforme o caso, pelas
sociedades coligadas, controladas, controladoras, ou sob controle comum com ©
Gestor e/ou com o Consultor Imobiliario), do co-investimento de que trata o inciso
(ix) do item 5.6, abaixo, enquanto o Fundo mantiver investimentos na respectiva
Sociedade Investida efou no Empreendimento Imobilidrio objeto do referido co-
investimento.

5.6. — Os Empreendimentos Imobilidrios a serem objeto de investimento por parte do Fundo e
das Sociedades Investidas deverdo observar cumulativamente os Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios, a seguir descritos:

0] Alocaciic Méaxima_por Empreendimento Imobilidrio: O Fundo efou as Sociedades
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Investidas, iscladamente™ou: emasconjuntd com dos RB Capital ou com outras
sociedades de propdsito;especifico controladasTireta ou indiretamente por Fundos
RB Capital, poderdo adquirir no maximo 50% (cinquenta por cento) do valor de
cada Empreendimento Imabilidrio;

Diversificacdo Regional: Os Empreendimentos Imobilidrios deverdo ser localizados,
preponderantemente, na regido Sudeste (conforme definicdio do IBGE), sem limite
de concentragdo, sendo que para os Empreendimentos Imaobilidrios focalizados em
outras regides deverdo ser cobservados os seguintes limites maximos de
concentragdo (a) ao final do Periodo de Investimento, 50% (cinguenta por cento)
do Capital Comprometido para investimento em Empreendimentos Imobilidrios
localizados nas regides Nordeste e Sul (conforme definicdo do IBGE), em conjunto;
e (b) ao final do Periodo de Investimento, 30% (trinta por cento) do Capital
Comprometido para investimento em Empreendimentos Imobilidrios localizados
nas regides Norte e Centro-Oeste {conforme definigdo do IBGE}), em conjunto;

Diversificaciio dos Empreendimentos  Imobilidrios: Ao final do Periodo de
Investimento, 0 maior Empreendimento Imobilidrio objeto de investimento pelo
Fundo deverd representar no maxime 25% (vinte e cinco por cento) do Capital
Comprometido ou o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhSes de reais), ©
gue for menor, sendo que 0s 4 (quatro) maicres Empreendimentos Imabiligrios
deverdo representar, no madme, em conjunto, 60% (sessenta por ¢ento) do
Capital Comprometido;

Diversificacdo dos Incorporadores: Ao final do Periodo de Investimento, o Fundo
ndo poderd ter mais do que (a) 35% (trinta e cinco por cento) do Capital
Comprometido exposto contra um mesmo Incorporador, individualmente; e (b)
70% (setenta por cento) do Capital Comprometido exposto contra os 3 (irés)
Incorporadores contra 0s quais o Fundo detenha maior exposigdo, considerados
em conjunto. Para fins do disposto neste inciso, a "exposigdo” do Fundo contra um
Incorporador & apurada pela somatdria da exposigiio do Funde contra o respectivo
Incorporador em cada Empreendimento Imobilidric no qual o Incorporador
detenha participacdo. Por sua vez, a exposi¢do do Fundo contra cada Incorporador
em cada Empreendimento Imobilidrio € apurada pelo produto entre (x} o montante
que ¢ Fundo investiu e ainda tem expectativa de investir no Empreendimento
Imobilidrio, de acordo com os compromissos firmados no dmbito do
desenvolvimento do respectivo Empreendimento Imobilidrio; e (v} a razéo entre a
participacgdo do Incorporador contra © qual o Fundo estd exosto no
Empreendimento Imobilidrio e a participagdo da totalidade dos Parceiros no
mesmo Empreendimento Imobilidrio. Para fins exclusivamente do disposto neste
inciso, o Fundo ndo serd considerado desenquadrado em relagdio acs percentuais
mencionados neste inciso, caso, posteriormente ao investimento do Fundo em
qualquer Empreendimento Imobilidrio, ocorra operagdo societaria que resulte o
desenquadramento passivo do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando, em
decorréncia da aquisiciio de um Incorporador por outro Incorporador ou a fusao
entre 2 (dois) ou mais Incorporadores, desde que referida operagéo societaria seja

v 16

180



= - TR YR LRI RIS v PRy
i s R Mg
s el

devidamente comprovada peld%eetor, fi"-

{v) Diversificacgo _por_estaqio g% Empreendlmentos Imgbifiarios: Ao ﬁnal do Periode
de Investimento, os Empreendimentos Imaobilidrios em estagio anterior & obtengdo
das licengas de construgdo poderao representar até 60% (sessenta por cento) do
Capital Comprometido. Ag final do Periodo de Investimento, os Empreendimentos
Imobilidrios em estigio posterior a2 obtencdo das licengas de construgdo, porém
previamente ao lancamento, poderdo representar até 80% (oitenta por cento) do
Capital Comprometido. Ao final do Periodo de Investimento, no minimeo 20% (vinte
por cento) do Capital Comprometido deverd ser destinado a Empreendimentos
Imobilidrios ja langados;

(vi) Diversificacdo dos Empreendimentos Imobiliari r unitario: Imdveis Faia
Prego I em conjunto com Imdveis Faixa Prego III poderdo representar, ao final do
Periodo de Investimento, no mdximo 50% (cinguenta por cento) do valor do
Capital Comprometido;

(vi) Rentabilidade minima esperada dos Empreendimentos Imobilidrios: Nao obstante
os Ativos Imobilidrios possuirem rentabilidade variavel e sem prejuizo do disposto
no item 4.2. acima, a rentabilidade esperada dos Empreendimentos Imobilidrios
objeto de investimento pelo Fundo, no momento da celebragdo dos compromissos
de investimento ou de qualquer outro instrumento que regule o investimento do
Fundo efou das Sociedades Investidas nos Empreendimentos Imobilidrios, deverd
ser de, no minimo, 16% (dezessels por cento) ao ano, acrescido da variagdo do
indice de Inflagdo, considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Gteis;

(vii) Diversificaciio por Empreendimentos Imobilidrios sem licencas de construcdo: Os
investimentos do Fundo efou das Sociedades Investidas em Empreendimentos
Imobiliarios que ndo disponham de licenga de construggio e cujos documentos da
operagiio ndo outorguem ao Fundo, direta ou indiretamente, por meio de
Sociedade Investida, opgio de venda contra o Parceiro ou contra qualquer terceiro
(put) da participagdo do Fundo na Sociedade Investida ou no Empreendimento
Imobilidrio, conforme o caso, na hipdtese de ndo obtengdo de eventuais licengas
ou aprovactes necessdrias ao desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio,
poderdo representar até 30% (trinta por cento) do Capital Comprometido; e

(ix) Participacdio r ou do Consulter Imobilidrio nas Soc Investida
nos Empreendimentos Imobilidrics: O Fundo somente podera investir em
Sociedades Investidas efou em Empreendimentos Imobilidrios nos quais ¢ Gestor
ou o Consultor Imobilidric (ou, ainda, sociedades coligadas, controladas,
controladoras, ou sob controle comum com o Gestor efou com o Consuitor
Imobilidrio), por meio de um fundo de investimento em participacbes devidamente
constituido para este fim nos termos da regulementagdo aplicvel, co-invista, com
recursos préprios, com o Fundo, em montante equivalente a, no minimo, 5%
(cinco por cento) do valor correspondente ao investimento total desembolsado, em
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conjunto, pelo Fundo e por referido fundo.d&ivEStMédiglem participagbes em
cada Sociedade Investidas e/ou Empreendimento Imohilidno, '

Ativos Financeiros

5.7. - A parcela do patrimdnio do Fundo que ndo for investida nos Ativos Imobilidrios, por
forga do cronograma fisico-financeiro de cada Empreendimento Imobitiario e das Chamadas
de Capital, serd alocada em Ativos Financeiros, em observandia ac disposto nos itens abaixo.

5.7.1. — Durante o Periodo de Investimento, como regra geral o Funde poderd manter parcela
correspondente a até 10% (dez por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos
Financeiros.

5.7.2. — Durante o Periodo de Investimento (i) entre a data de integralizagio de Quotas e a
realizacBo de investimentos em Ativos Imobilidrios, os recursos financeiros decorrentes de
integralizacic de Quotas serdo mantidos em Ativos Financeiros até que sejam alocados em
Investimentos Imobilidrios, sem necessidade de observéncia do percentual descrito no item
acima, observado o disposto nos itens 5.8.3. e 5.8.4. abaixo; e (ii) os recursos de que trata o
item 5.9. abaixo poderdo ser alocados integralmente em Ativos Financeiros, sem necessidade
de observéncia do percentual descrito no item acima.

5.7.3. - Apds o Periodo de Investimento, como regra geral, o Fundo poderd manter parcela
superior @ 10% (dez por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos Financeiros,
desde que referidos recursos estejam vinculados (i) ao investimento em Atives Imobiliarios
que sejam objeto de compromissos de investimento celebrados durante o Periodo de
Investimento ou (i) pagamento de despesas efou outros encargos programados ou
extraordinarios do Fundo, nos termos da regulamentagdio € deste Regulamento.

Regras para In imenito pelo Fi

5.8. — Os recursos a serem utilizados pelo Fundo para a realizagdo de investimentos em Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros serdo aportados pelos Quotistas, mediante a integralizacéo
de Quotzs, 2 vista efou mediante a realizacdo de Chamadas de Capital, conforme previsto no
Suplemento.

5.8.1. — O Fundo somente poderd realizar Chamadas de Capital durante o Periodo de
Investimento,

5.8.2. - O Fundo poderad desembolsar recursos para desenvolvimento de Atives Imobiligrios
ou celebrar compromissos de investimento em Ativos Imobilidrios durante o Periodo de
Investimento, sendo que uma vez encerrado o Periodo de Investimento, somente sera
admitido desembolso de recursos para o desenvolvimento de Ativos Imobilidrios que tenham
sido objeto de compromissos de investimento celebrados pelo Fundo durante o Periodo de
Investimento.

5.8.3. — Durante o Periodo de Investimento, recursos financeiros decorrentes de

%&1 18,@

182



TRV RS SO BT SR NIRRT 5

integralizagio de Quotas redlizadas mEdiaater/Gh@madds de Capital deverdo ser
desembolsados para desenvolvimento - de Ativos Imobiliarips’ no prazo de até 90 (noventa)
dias contados da data de integralizagdo de tais Quotas; sem prejuizo do disposto no item
5.7.1. acima.

5.8.4. — Os recursos financeiros decorrentes de integralizagdo de Quotas & vista nos termos
deste Regulamento e do Suplemento deverdo ser desembolsades para desenvolvimento de
Ativos Imobilidrios no prazo de até 365 {trezentos e sessenta e cinco) dias contados da data
de integralizag8o de tais Quotas, sem prejuizo do disposto no item 5.7.1. acima.

Regras para Desinvestimento & Reinvestimento pelo Fundo

5.9. - Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do recebimento de valores
recebidos a qualgquer titulo pelo Fundo em razdo do desinvestimento em Ativos Imobilirios, o
Fundo poderd realizar reinvestimentos em Ativos Imobilidrics, desde que tais reinvestimentos
ndo ultrapassem valor correspondente a 40% {quarenta por cento) do Capital Comprometido.
Durante este prazo, os recursos financeiros decorrentes de valores de desinvestimento seréo
alocados em Ativos Financeiros. Os reinvestimentos de que tratam este item, caso aplicavel,
somente poderdo ocorrer durante o Periodo de Investimento e deverdo observar todos os
Critérios de Elegibilidade e todas as disposigbes previstas neste Regulamento.

5.9.1. — Sem prejuizo da faculdade de alocagdio de recursos em Ativas Financeiros conforme
os Itens 5.7.1, 5.7.2.(i) e 5.7.3., a parcela dos valores que ndo tenha sido reinvestida em
Ativos Imobilidrios nos termos do item 5.9 acima devera ser imediatamente distribuida aos
Quotistas a titulo de amortizagiic de Quotas efou distribuicdo de lucros, conforme o caso.

5.9.2. ~ Sem prejuizo da facuidade de alocaggo de recursos em Ativos Financeiros conforme ¢
item 5.7.3., apés o término do Periodo de Investimento, todos os valores recebidos pelo
Fundo em razdo do desinvestimento em Ativos Imobilidrios, a qualquer titulo, deverdo ser
imediatamente distribuidos aos Quotistas a titulo de amortizagéio de Quotas efou distribuigdo
de lucros, conforme 0 ¢aso, ndo podendo o Fundo reinvestir qualquer parcela dos referidos
valores,

Regras para ¢ Co-Investimento

5.10. - Sem prejuizo do disposto no item 5.6., inciso (ix) acima, o Fundo, diretamente ou por
meio das Sociedades Investidas, poderd realizar co-investimento em Empreendimentos
Imobilidrios, em conjunto com Fundos RB Capital ou com sociedades de propésito especifico
controladas direta ou indiretamente por Fundos RB Capital, observado o disposto no item
5.6., inciso (i), deste Regutamento.

5.11, - A hip6tese de co-investimento prevista no item 5.10. acima ndo configura situagao de
Conflito de Interesses para fins do disposto no Capitulo XVIII deste Regulamento.

5.12. — Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo ndo poderd, direta cu indiretamente, sob
qualquer forma (i} adquirir quaisquer ativos detidos, direta ou indiretamente, por Fundos RB

§ 4”7

183



PHBA DR

MEBHHEET
&

Capital ou suas partes relacionadas, - (ii)-alieqey: seus Atives,fmabilidrios para os Fundos RB
Capital e partes relacionadas dos Fundoes RB Capital. ' T

Disposicdes Gerals

5.13. — Nio obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantaggo da politica
de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prdpria
natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagbes de mercado,
riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliério e de construgéo civil,
bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobiliarios efou Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, conforme aplicdvel, ndo podendo o Administrador, o Gestor, ©
Consultor Imobilidrio efou os membros do Comité de Investimentos, em hipétese alguma,
serem responsabilizados por qualquer eventual depreciago dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Quotistas.

5.14. - O Fundo investird nos Ativos Imobilidrios, bem como poderd adquirir Ativos
Financeiros de emiss3o de um dnico emissor, sendo que, além do disposto neste Capitulo V,
ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo efou diversificagdo para os
investimentos do Fundo. O disposto neste item implicard em risco de concentragdo dos
investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que poderd,
eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais a0 Fundo e aos Quotistas, tendo em vista,
principalmente, que os resultados do Fundo poderdio depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobilidrios e da venda dos Iméveis. O
Prospecto descreve outros riscos aos quais os Quotistas estardo sujeitos em decorréncia de
seus investimentos no Fundo.

5.15. - As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos
Imobilidrios efou nos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporados ao
patrimbnio do Fundo e serdo considerados pars fins de pagamento de (i) obrigacdes e
despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relag80 as operagdes do Fundo, se
for o caso, efou (iii) distribuicio de lucros efou parcelas de amortizacio efou resgate devidas
aos Quotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

5.16. — O Fundo n8o podera operar no mercado de derivativos.

5.17. — O Incorporador, construtor € sécios dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme o
caso, poderdo, isoladamente ou em conjunto com Partes Relacionadas, adquirir Quotas até o
limite de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Quotas emitidas pelo Funde.

5.18. — Os imdveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de
Laudo de Avaliaggo.

5.19, - A politica de investimento de que trata este Capitulo V somente podera ser alterada
em casos excepcionais, mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, observado o quorum
de deliberagio estatelecido no Capftulo VIII deste Regulamento.
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5.20. — O Fundo podera mvestlr em Empmmmgmq

aaﬁqs efou Imoveis gravados
com Onus reais. ‘

CAPITULO VI - DA ADM:NISTRAQKO DO FUNDO E GESTAO DA CARTEIRA

6.1. = O Fundo sera administrado pelo Administrador e a gesbao da Carteira sera realizada
pelo Gestor.

6.2. - Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, e sem prejuizo da contratacdo
do Gestor e do Consultor Imobilidrio, bem como da constituicdo do Comité de Investimentos,
o Administrador terd poderes para realizar todos os atos que se fagam necessarios a
administrag3o e operacionalizagdo do Fundo, bem como refacionados ao exercicio de todos os
direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

6.2.1. — Além das atribuicBes que |he s3o conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em
vigor e das demais disposicdes deste Regulamento, compete ac Administrador:

()] manter, 35 suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) o registro de Quotistas e de transferéncia de Quotas;
(b olivro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
(¢) adocumentagdo relativa as operagbes do Fundo;

(d) os registros e demonstragdes contabeis referentes as operacBes realizadas
pelo Fundo e ac patrimdnio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente do Fundo e,
quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos
da Instrucdo CVM n.© 472/08;

(i) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter & documentagio referida no inciso anterior até o término do
procedimento;

(i}  supervisionar e auxiliar, no que aplicével, a celebragio dos negdcios juridicos e de
todas as operagdes necessarias & execucdio da politica de investimento do Fundo
pelo Gestor, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, inclusive o de agdes,
recursos e excegdes;

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos a0 Fundo;
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(v}

(xvi)

{xvii)
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custear, as suas expensas, - asRges opaganda do Fundo, se
necessérias, ressalvadas 3§ despésas com propa ange o periodo de distribuigdo
das Quotas, as quais poderdo ser suportadas pele-Findo;

quando aplicAvel, em razdo de sua natureza, manter os Ativos Imobilidrios e os
Ativos Financeiros integrantes da Carteira custodiados com o Custodiante;

dar cumprimento acs deveres de informagdo estabelecidos na regulamentagdo em
vigor e no Capitulo XIV deste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo
Fundo;

providenciar a averbacdio, no cartdrio de registro de imoveis, das restriches
estabelecidas pelo artigo 7° da Lei n.? 8.668/93, fazendo constar das matriculas
dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo as ressalvas de
que trata o artigo 32, inciso II, da Instrugdo CVM n.2 472/08;

observar e fazer cumprir as disposices constantes deste Regulamento, do
Compromisso de Investimento e do Prospecto, bem como as deliberagBes da
Assembieia Geral e do Comité de Investimentos;

supervisionar as atividades inerentes a gestao da Carteira, fiscalizando 0s servigos
prestados peto Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos
termos da regulamentacBo em vigor € a gestdo das Sociedades Investidas,
conforme 0 caso;

pagar, 3s suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM,
nos termoes da legislagdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos
previstos na Instrugdo CVM n.° 472/08;

elaborar as demonstrages financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento
e a regulamentacdo aplicavel;

divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Quotistas efou a CVM, as
informacdes relativas ao Fundo, na forma, condigdes e prazos estabelecidos no
Capitulo X1V deste Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficic ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Quotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstincias, praticando todos 0s atos necessdrios para assegurd-los, tomando
inclusive as medidas judiciais cabiveis;

abrir e movimentar contas bancarias;
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transigir;

representar o Fundo em juizo e fora dele;
solicitar a admissdo das Quotas a negociacdo em mercado organizado;

realizar amortizacOes de Quotas efou distribuigdes de lucros, conforme venha a ser
deliberado pelo Gestar;

realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor;

constituir eventual reserva para contingéncias efou despesas, conforme venha a
ser deliberado pelo Gestor;

contratar o auditor independente que realizara a auditoria das Sociedades
Investidas, conforme deliberacdo do Comité de Investimentos;

contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do Laudo de Avaliagio, conforme
orientacdo do Consultor Imohilidrio; e

representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos deste
Regulamento.

6.2.2. — Além das atribuicBes que Ihe sio conferidas por forga de lei, da regulamentaco em
vigor, das demais disposi¢des deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao
Gestor, independentemente de prévia aprovagio da Assembleia Geral:

()

(i)
(i)
(iv)
)

(vi)

desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento para o Fundo em Ativos Imobilidrios, conjuntamente com o
Consultor Imobilidrio, e submeté&-los & apreciagdo do Comité de Investimentos;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execucao
da politica de investimento do Fundo;

transferir ao Fundo qualguer benefido ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigdo de Gestor;

empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida pelas
circunstindas, praticande todos os atos necessdrios ao fiel cumprimento da
politica de investimento do Fundo;

observar e fazer cumprir as disposiges deste Regulamento e do Contrato de
Gestdo;

nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;
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(vii) cumprir as deliberagbes da Assembleta Geral &34
conforme aplicavel;

[ N

(viii) adquirir, alienar e permutar os Ativos Imobiliarios, conforme recomendagdio do
Consultor Imobilidrio e prévia deliberagdo do Comité de Investimentos;

(ix) decidir livremente sobre os investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos do
Fundo em Ativos Financeiros, observada a politica de investimento descrita neste
Regulamento, com poderes para adquirir e alienar os Ativos Financeiros
integrantes do patriménio do Fundo;

(x)  acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos
Imobilidrios;

(xi} exercer a politce de voto do Fundo relativa as Participacbes Sociefarias de
titularidade do Fundo;

(xii) solicitar a0 Administrador & realizacio de Chamadas de Capital;

(xiii) deliberar sobre a constituicBo de eventual reserva para contingéncias efou
despesas;

(xiv) propor a Assembleia Geral a emisséc de novas Quotas;

(xv) implementar a emissdo de agBes, quotas e outros valores mobilidrios pelas
Sociedades Investidas, ressalvado o disposto no item (xvi) abaixo, conforme
deliberacdo do Comité de Investimentos;

(xvi) submeter & apreciacio da Assembleia Geral a proposta de emissdo de titulos de
divida pelas Sociedades Investidas;

(xvil) implementar a redugdo do capital social das Sociedades Investidas, conforme
deliberacio do Comité de Investimentos;

(xviii) submeter & apreciacdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de
entrega de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de
amortizaciio e resgate de Quotas de que trata o item 10.8,;

(xix) deliberar sobre a amortizagdio de Quotas e a distribuicdo de lucros nos termos
deste Regulamento.

6.2.3. — As deliberagdes do Comité de Investimentos e as recomendagBes do Consultor

Imobilidrio ndo eximem o Gestor do cumprimento de qualquer de suas obrigagbes e
responsabilidades previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.
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fungBes nos termos da regulamentagdo a

®
(it)

(i)
(V)

v
(vi)
(vi)

(viii)
(ix)

9

(xD

(i)

(xiii)

(xiv)

18460 £003387758

gstor, %1;@;&2@ indirctamente, no exercicio das suas
PlicAvVe) ‘& Yesty Regulamento:

3
-

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aocs
Quotistas sob gualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagbes praticadas pelo Fundc;

aplicar no exterior recursos captadoes no Pais;
aplicar recursos na aquisicdo de Quotas;

vender & prestacio as Quotas, sendo admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagac por meio de Chamada de Capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

observado o disposte no Capitulo XVIII, realizar operagdes do Funde quando
caracterizada situacdo de Conflito de Interesses;

constituir dnus reais sobre bens imdveis integrantes do patrimbnio do Fundo, sem
prejuizo do disposto no item 5.20 acima e de as Sociedades Investidas poderem
constituir 8nus sobre seus ativos para fins de obtencdo dos Financiamentos
Bancérios;

realizar operacdes com atives financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM n.© 472/08;

realizar operagdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes
pliblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
agdes, de exercicio de bénus de subscriciio e nos casos em que a CVM tenha
concadido prévia e expressa autoriza¢do, conforme o ¢aso;

realizar operagdes com derivativos; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

6.3.1. — O Fundo poderd emprestar os Ativos Financeiros integrantes da Carteira, desde que
referidas operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operag@es préprias.
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CVM, com antecedéncia de, no minimo, 90 (noverifa) dias. Na hipétese de rendncia do
Administrador, este deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu
substituto ou para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo. Na hipétese de renlncia do Gestor,
o Administrador devera convocar imediatamente a Assembicia Geral para eleger seu
substituto ou para deliberar sobre a liquidacio do Fundo. Independentemente do disposto
acima, (i) na hipdtese de renincia do Administrador, 0 Administrader continuard obrigado a
prestar os servigos de administracdo do Fundo até a sua efetiva substituicdo, devendo o
Administrador receber a Taxa de Administragdo correspondente ao pericdo em que
permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento; e (i) na hipdtese de
rendncia do Gestor, o Gestor continuard obrigado a prestar os servigos de gestdo da Carteira
até a sua efetiva substituicdio, devendo o Gestor receber a2 Taxa de Gestdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

6.4.1. - Casp as Assembleias Gerais de que trata o item 6.4. acima (i) ndo nomelem
instituicdo habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme aplicvel, ou (ii)
ndac obtenham quorum suficiente, observado ¢ disposto no Capitulo VIII abaixo, para
deliberar sobre a substituicio do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel, ou, ainda,
sobre a liquidacdo do Fundo, o Administrador procederd a liquidagac automadtica do Fundo,
sem necessidade de aprovagdic dos Quotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data estabelecida para a realizacdo da Assemblela Geral.

6.4.2. — E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas
emitidas e em circulagdo, a convocagao da Assembleia Geral de que trata o item 6.4, acima,
caso o0 Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da
notificacdo da rendncia.

6.4.3. — A liquidacdio do Fundo nos termos deste Capitulo deveré ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua rentincia.

6.5. — Além das hipSteses de rendincia descritas nos itens acima, 0 Administrador poderd ser
destituido de suas fungBes na hipdtese de liquidagio extrajudicial, descredenciamento por
parte da CVM (nos termos da regulamentagdo em vigor) efou por vontade exclusiva dos
Quoctistas reunidos em Assembleia Geral (observado o quorum de deliberacdo de que trata o
Capitulo VIII abaixo). O Gestor, por sua vez, podera ser destituido de suas funcBes por
vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral (observado o quorum de
deliberacdo de que trata o Capitulo VIII abaixo), desde que haja Justa Causa.

6.5.1. — No caso de liquidagBo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado
pelo BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias (teis contados da data
de publicagdio, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liguidagdo extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a elei¢dio de novo administrador e a liquidacdo ou ndo
do Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo.
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6.5.2. - Na hipétese da AssembleigsfGeral iR alsg hovo.administrador no prazo de 30
(trinta) dias Gteis contados:da ‘publicacdo, no Didrie’Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacio extrajudicial do:Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a
liquidagdo do Fundo.

CAPITULO VII — DO CONSULTOR IMOBILIARIO E COMITE DE INVESTIMENTOS

7.1. - O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratard o Consuitor
Imobilidrio, nos termos da regulamentagdc aplicivel, deste Regulamento e do Contrato de
Consuitoria.

7.2. - Sem prejuizo de outras atribuices eventualmente conferidas ao Consultor Imobiligrio
por forca deste Regulamento e do Contrato de Consultoria, compete ac Consultor Imobilidrio:

(i} analisar e selecionar os Ativos Imobiliarios que poderdo compor a Carteira;

(i) desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento em Ativos Imobilidrios para ¢ Fundo em conjunto ¢com o Gestor e
submeté-los & apreciacdo do Comité de Investimentos;

(i} orientar o Gestor com relagio & alienagdio, permuta e aquisicio de Ativos
Imobiliarios integrantes da Carteira, conforme os projetos e propostas de
investimento, reinvestimentc e desinvestimento em Ativos Imobilidrios aprovados
pelo Comité de Investimentos;

(iv)  nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;

{v)  acompanhar, administrar e expiorar os Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira;

(vi) indicar ao Administrador a empresa especializada que serd responsavel pela
elaboragéo do Laudo de Avaliagdo;

{(vi) preparar e entregar trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o
encerramento de cada trimestre, relatdrio gerencial do Fundo, que contera as
seguintes informagBes: (a) fatos e eventos relevantes relacionados aos
Empreendimentos Imobilidrios e (b) estimativas do valor justo dos
Empreendimentos Imobilidrios;

(viii) exercer suas atividades no melhor interesse dos Fundo e dos Quotistas; &

(ix) observar e fazer cumprir as disposicOes constantes deste Regulamento, bem como
as deliberagtes da Assembleia Geral.

7.3. — O Consultor Imobilidrio somente podera ser destituido pela Assembleia Geral com Justa
Causa, observada o quorum de deliberagdo previsto no Capitulo VIII abaixo.
$ 27
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7.4. — O Comité de Investimentos ser2 formado por 3 (irés) me; ros, eleitos pelo Gestor e

pelo Consultor Imobilidrio nos termas do item $HECABANS, @Bvendg ser composto por pessoas
de notdrio conhecimento e de ilibada reputacdo, podendo
diretores e representantes do Gestor e do Consultor Imobiliario,

eitos, inclusive, funciondrios, -

7.4.1, — Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos, padendo
ser reeleitos. Os membros do Comité de Investimentos poderso, ainda, renunciar ac cargo ou
ser substituidos a qualquer tempo por aqueles que os elegeram.

7.5. — Os membros do Comité de Investimentos serdo eleitos de acordo com o seguinte
procedimento, quande for o caso:

(i) 0 Gestor devera eleger 1 {um) membrg;
(i) o Consuitor Imobilidrio devera eleger 2 (dois) membros.
7.6, — S3o atribuicbes do Comité de Investimentos:

0] discutir metas e diretrizes de investimento, reinvestimento e desinvestimento do
Fundo em Ativos Imobiliarios; e

) deliberar sobre 05 projeos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento do Fundo em Ativos Imobilidrios (Empreendimentos Imobilidrios
ou Sociedades Investidas), conforme submetidos & apreciagdo do Comité de
Investimentos pelo Gestor e pelo Consultor Imobilidrio, regulando as seguintes
matérias, dentre outras:

a. aquisicio, alienacdo e permuta dos Ativos Imobilidrios;

b. emissBo de agles, quotas e oulros valores mobilidrios pelas Sociedades
Investidas;

¢. redugdo do capital social das Sociedades Investidas;

d. despesas relativas & viabilizago ou otimizacio dos investimentos do Fundo em
Ativos Imobilidrios;

e. determinacdo de auditor independente que realizaré a auditoria das Sociedades
Investidas;

f. definicio de Empreendimentos Imobilidrios a serem investidos;
g. aprovacdo de Parceiros; e

h. definicio de termos e condicBes para celebragdio de Acordos de Sdcios.

X
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7.7. = Os membros do Comité dé:‘ Inv&shrmm%fwge- .sempre que necessério,
atendendo a convocagdo escrita, erviada pelo Gestor ou-Consultor Imobilidrio com, no
minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia.

7.7.1. — As convocagbes escritas serdio dispensadas quando todos os membros do Comité de
Investimentos estiverem presentes a reunido.

7.8. - As reunides do Comité de Investimentos somente serdo instaladas com a presenca,
pelo mencs, de 2 {deis) dos seus membros eleitos.

7.9. - O Comité de Investimentos poderd se reunir pesscalmente ou através de conferéncia
telefonica, video conferéncla ou outro meio semelhante, sendo vélidas as deliberagbes
manifestadas por tais meios e/ou via correio eletrdnico.

7.10. ~ As decisGes do Comité de Investimentos serdo tomadas pelo voto de, no minimo, 2
{dois) de seus membros eleitos. Apds aprovagdio pelo Comité de Investimentos, quaisquer
alteragles que modifiquem a proposta originalmente aprovada deverdo ser novamente
submetidas a aprovacdo do Comité de Investimentos, em cbservéncia ao disposto nos itens
acima.

7.11. - Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas, as quais serdo
assinadas pelos membros nelas presentes.

7.12. - Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remuneragdo do
Fundo pelo exercicio de suas fungbes.

CAPITULO VIII — DA ASSEMBLEIA GERAL

8.1. — Observado o disposto nos itens 8.2. a 8.8. abaixo, competira privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a
ela venham a ser atribuidas por forga da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento efou
das atividades e operagdes do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 3 (trés) meses
apds o encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstragles
contabeis apresentadas pelo Administrador;

(i) alterar este Regulamento (sendo que as deliberagdes referidas nos incisos abaixo e
que acarretem em alteracdo deste Regulamento estardo sujeitas aos respectivos
quoruns de aprovacdo relacionados as matérias especificas de tais incisos,
conforme abaixo definido);

(i)  deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto;

K
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(vi)

{vii)

(viit)
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{xiv)
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deliberar sobre a destituicidxton uster Caitsa oy # substituicio do Gestor e/ou do
Consultor Imobilidrio e escolha de seu respectivo substituto;

deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, ciséo ou transformacdo do Fundo;

deliberar sobre a dissolugdo e liguidagdo do Fundo, gquande ndo previstas ou
disciplinadas neste Regulamento;

deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Quotes sdo admitidas a
negociagdo;

nomear e destituir o representante dos Quotistas de que trata o item 8.6. abaixo;

deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o
Capitulo XVI abaixo;

deliberar scbre a realizagdio de operagBes, pelo Fundo, que envolvam Conflito de
Interesses, nos termos do Capitulo XVIII deste Regulamento;

alterar a politica de investimento do Fundo;

deliberar sobre a liquidac8o ou ndo do Funde, na hipétese de ocorréncia de um
Evento de Liquidagéo;

deliberar sobre proposta do Gestor acerca da emissdo de novas Quotas, apds a
primeira emissdo de Quotas, bem como acerca do preco de emissdo das novas
Quotas;

deliberar sobre a emissdo de titulos de divida pelas Sociedades Investidas,
conforme orientagdo do Gestor;

deliberar sobre a realizagdo de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos
em Ativos Imobilidrics que n3o estejam de acordo com o disposto neste
Regulamento;

aprovar proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e direitos
integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizagéio e resgate de
Quotas de que trata o item 10.8. deste Regulamento; e

deliberar sobre a alteracio da rentabilidade minima esperada dos
Empreendimentos Imobilidrios, conforme Critério de Elegibilidade previsto no
inciso (vii) do item 5.6. deste Regulamento.

8.1.1. - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assemblela Geral ou
de consulta aos Quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, da necessidade
de atendimento a expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
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regulamentares, devendo ser p%ggg”f@ prazo d¢ 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicagdo aos Quotistas.

8.2. — A Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a
pedido do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, por Quotistas que detenham, no minimo, 5%
{cinco por cento} do total das Quotas emitidas pelo Fundo e em circulagde, ou pelo
representante dos Quotistas, observado o disposto neste Regulamento.

8.2.1. - A convocagdo da Assembleia Geral serd realizada, mediante envio, pelo
Administrador, de comespondéncia escrita a cada um dos Quotistas, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias, devendo a convocacdo enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdio da Assembleia Geral. Da convocagdo devem
constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a respectiva
Assembleia Geral.

8.2.1.1. — A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do incisc
(i) do item 8.1. acima somente pode ser realizada no praze de 30 (trinta) dias contados da
disponibilizaciio aos Quotistas das demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
social encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Quotistas
dispensar a observancia do prazo estabelecido neste item, desde que o faga por unanimidade.

8.2.2. — O Administrador disponibilizard todas as informagGes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Quotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
computadores, na data da realizacdo da convocagio até a data da efetiva realizacdo da
Assembleia Geral.

8.2.3. — Independentemente da convocagdio prevista no item 8.2.1. acima, serd considerada
regular toda e qualquer Assembileia Geral a que comparecerem todos os Quotistas.

8.2.4. — A segunda convocacio da Assembleia Geral poderé ser realizada em conjunto com a
primeira convocaciio ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

8.3. — A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Quotistas.

8.4. — Somente poderdio votar na Assembleia Geral os Quotistas que, na data da convocagdo
da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de
depdsito como Quoetistas, conforme ¢ caso.

8.4.1, — Terdo qualidade para comparecer & Assembleia Geral os Quotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menes de 1 (um}) ano
de acordo com o disposto na regulamentagdo aplicével.

8.4.2. — Os Quotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, desde
que referida comunicagiio seja recebida pelo Administrador até o inicio da respettiva

Assembleia Geral,
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8.5. — Ressalvado © dlspostb o item 8.5.1. abaixo, as; ellberagoes das Assembleias Gerais,
como regra geral, serdo aprovadas por maioria de v dos Quotistas presentes, em primeira
ou segunda convocacdo.,

8.5.1. — As deliberagles das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos
(i), (iv), (v), () e (xi) do item 8.1. acima serdo aprovadas por Quotistas que representem, no
minimo, @ maioria das Quotas emitidas e em circulagdo, em primeira ou segunda convocacao.
No caso do indso (i) do item 8.1, caso as matérias objeto de alteragdo do Regulamento
exijam quorum diferente (superior ou inferior), serd respeitado o quorum de aprovagdo
especifico relacionado & matéria objeto de deliberacgo.

8.6. — A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes
dos Quotistas, pessoas fisicas efou pessoas juridicas, para exercer as fungbes de fiscalizagdo
dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Quotistas, desde
que o respectivo representante dos Quotistas (i) seja Quotista ou profissional especiaimente
contratado para zelar pelos interesses dos Quotistas, (if) ndo exerga cargo ou fungdo no
Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente,
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza, e (iif) ndo exerga cargo ou fungdo na sodedade
empreendedora dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme o caso, ou preste-ihe assessoria
de qualquer natureza. O(s) representante(s) dos Quotistas ndo fardc jus, sob qualquer
hipétese, ao recehimento de remuneracdo do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Imobilidrio, no exercico de tal funggo.

8.7. —~ Os Quotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situagdo que os cologue,
potencial ou efetivamente, em situaciic de Conflito de Interesses, ficando tais membros
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto
permanecer o conflito.

8.8. — Ndc podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes
Relacionadas; (i) o Gestor e suas Partes Relacionadas; e (jii) prestadores de servigos do
Fundo e suas Partes Relacionadas.

8.8.1. — Nao se aplica a vedacdo prevista no item 8.8. acima, quando (i) 0s Gnicos Quotistas
forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iii) do item 8.8. acima; ou (i} houver
aquiescéngia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em
que se dara a permissdo de voto de acordo com a regulamentagdo aplicavel.

CAPITULO IX — DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E
EMISSOES DE QUOTAS

9.1. - O patrimdnio do Fundoc é representado por uma Unica classe de Quotas. As

caracteristicas, os direitos e as condigBes de emissdo, distribuigdo, subscrigdo, integralizagdo,
remuneracio, amortizacdo e resgate das Quotas estdo descritos neste Capitulo IX e nos
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Capitulos X e XI deste Regulame%fsrg2 3%3 nq S
8.1.1. — As Quotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da
respectiva Oferta, conforme prazo estabelecido no Suplemento. As Quotas da primeira
emissdo poderdio ser subscritas parcialments, observado que as Quotas que ndo forem
subscritas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas pelo Administrador nos
termos da regulamentagdc em vigor, com 0 consequente aditamento do Suplemento, sem
necessidade de aprovacdc de tal aditamento em Assembleia Geral.

5.1.2. - O Suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito pelos investidores
no &mbito da Oferta, de forma a ndo comprometer a consecucdo dos investimentos
programados pelo Fundo, de acordo com ¢ ato que deliberar cada emissdo de Quotas, sendo
gue, caso o montante minimo ndo seja alcangado, o Administrador devera observar a
regulamentagdo em vigor.

9.2, — EmissOes de novas Quotas, apos a primeira emissao de Quotas, poderdo ser realizadas
mediante proposta do Gestor e aprovagdo da Assembleia Geral, observado o quorum de gue
trata o Capitulo VIII deste Regulamento, a qual deverd estabelecer o preco de emissdo das
novas Quotas.

9.2.1. - Na hipdtese prevista no item 9.2. adma, os Quotistas terdo direito de preferénda
para subscrever e integralizar novas Quotas na proporcdo da respectiva participagdo no
PatrimGnio Liquido.

CAPITULO X — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS QUOTAS

Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais

10.1. - As Quotas correspondem a fragOes ideais do Patrimébnio Liquido e sdo de uma dnica
classe.

10.1.1. ~ As Quotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador
em conta de depdsito em nome de seus titulares.

10.1.2. - Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade de
condicBes.

Valor das Quotas

10.2. - As Quotas terfio seu valor calculado diariamente e tal valor corresponderd a divisdo do
Patrimdnio Liquido pelo nimero de Quotas emitidas e em circulagiio apurados na data do
calcuio.

Direitos de Voto

%\
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10.3. - Todas as Quotas terdo dieito de, QI?EJ aﬁembleias Gerais, correspondendo cada
im

Quota a um voto, observado o'di posto no item 8.8 a.’
Distribuics uotas

10.4. — As Quotas da primeira emissdo serdo objeto da Oferta, nos termos da regulamentaciio
aplicavel.

10.4.1. — As despesas relacionadas ac registro da Oferta serdo consideradas como encargos
do Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel e do disposto no Capitulo XVI abaixc.

10.4.2. — Sem prejuizo da observancia dos termos e condighes estabelecidos neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicivel, o anlincio de inicic da Oferta apresentard os
termos e condigbes da Oferta, bem como informara as condigBes e os prazos para subscricio
e integralizagdo das Quotas da primeira emissdo.

Subscricdo e Integralizacdo das Quotas

10.5. — As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oférta,
conforme prazo estabelecido no Suplemento. No ato da subscrigdo de Quotas, ¢ subscritor:

0] assinard o boletim individual de subscricdo, que serd autenticado pela sociedade
integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel
pela Oferta;

(it} receberd exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto;

(i)  assinard Compromisso de Investimento obrigando-se, em cardter irrevogavel e
iretratével, a integralizar as suas Quotas subscritas;

(iv) devera declarar, por meic da assinatura do Termo de Adesdo, que estd ciente,
dentre outras coisas, (a) das disposiches contidas neste Regulamento, no
Prospecto e no Compromisso de Investimento, e (b) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo descritos neste Regulamento e no Prospecto.

10.5.1. - A Oferta podera ser encerrada pelo Administrador, conforme orientac8o do Gestor,
antes da data de encerramento estabelecido no Suplemento, em se verificando a subscricdo
de Quotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no Suplemento.

10.6. ~ As Quotas serdo integralizadas pelo Prego de Integralizaco, & vista efou conforme
solicitagdo que venha a ser realizada pelo Administrador aos Quotistas, no prazo a ser
estabelecido no Suplemento, conforme orientacdo do Gestor, nos termos dos Compromissos
de Investimento e do Prospecto. A forma de integralizacdo das Quotas serd estabelecida no
Suplemento.

10.6.1. — Observado o disposto no Capitulo V deste Regulamento, na medida em que o Fundo
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(i) identifigue necessidades de investim 0+, &0, Ativos’ Imobiliarios; ou (i) identifique
necessidades de recebimento de aportes a idionais d¢feflirsos para pagamento de despesas
e encargos, o Gestor comunicarg ¢ Administrador para que este notifique os Quotistas de tal
necessidade, solicitando o aporte de recursos no Fundo, mediante a integralizaciio parcial ou
total das Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos Quotistas nos termos dos
Compromissos de Investimento celebrados com o Fundo. Ao receberem a Chamada de
Capital, os Quotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Quotas,
conforme solicitado pelo Administrador, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data
de recebimento da Chamada de Capital, nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento.

10.6.1.1. — As Chamadas de Capital deverdo corresponder a, no minimo, 5% (cinco por
cento) do Capital Comprometido, exceto nas hipéteses de Chamadas de Capital realizadas
exclusivamente para fins de pagamento de despesas e encargos extraordinarios do Fundo,
que sejam de responsabilidade do Fundo ou dos Quotistas nos termos da regulamentagdo, ou
para complementagéio de Chamadas de Capital que néo tenham sido cumpridas por Quotistas
inadimplentes, sempre no limite das obrigagbes dispostas nos Compromissos de Investimento
e ¢ disposto neste Regulamento.

10.6.2. — O procedimento disposto no item 10.6.1. acima sera repetido para cada Chamada
de Capital do Fundo até que 100% (cem por cento) das Quotas subscritas pelos Quotistas
tenham sido integralizadas pelos Quotistas.

10.6.3. — As Quotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.6.4. — Os Quctistas, ao subscreverem Quotas e assinarem ©s Compromissos de
Investimento, comprometer-se-80 a cumprir com o disposto nos itens acima e nos respectivos
Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que
venham a causar a0 Fundo na hipdtese de ndo cumprimento de suas obrigagbes nos termos
dos itens acima e dos respectivos Compromissos de Investimento, estando também sujeitos
a0 disposto no item 10.6.5. abaixo.

10.6.5. — Caso algum Quotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagdo de
aportar recursos no Fundo, mediante integralizaggo de Quotas por ele subscritas, conforme
estabelecido neste Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento, o Quotista
inadimplente terd seus direitos politicos suspensos, sem prejuizo das demais penalidades
dispostas no respectivo Compromisso de Investimento, até que as suas obrigagbes tenham
sido cumpridas, ou até a data de liquidagdo do Fundo, o que ccorrer primeiro.

Amertizacdo de Quotas

10.7. — As Quotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir, nos Capitulo V, VI e
VII acima e no Capitulo XI abaixo.
A
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(sétimo) dia Otil imediatamente anterior a

dp 0 valor da Quota do 7°
D da respectiva parcela de

10.7.2. ~ Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagiio aos Quotistas
cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento serd efetuado no primeiro dia Util
seguinte, pelo valor da Quota em vigor no 70 (sétimo) dia Util imediatamente anterior a data
do pagamento.

10.7.3. -~ Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacSo de Quotas
os Quotistas que estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de
depdsito como Quotistas até o 70 (sétimo) dia (til imediatamente anterior & data do
pagamento da respectiva parcela de amortizacdo.

10.7.4. — Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrents, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.8. - Ao final do prazo das Quotas da primeira emissdo ou quando da liquidagdo do Fundo,
todas as Quotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional,
N&o havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da
amortizagdo das Quotas, as Quotas serdo amortizadas de acordo com o0s procedimentos
estabelecidos pela Assemblela Geral, observada a regulamentacdio aplicvel e a participacdo
de cada Quotista na composicdo do patrimdnio do Fundo.

Resoate das Quotas

10.9. - As Quotas somente serao resgatadas na data de pagamento da Gltima parcela de
amortizacdo das Quotas da primeira emissio, nos termos do item 10.8. acima.

Distribuicao de Resul

10.10. - Os Quotistas farfo jus & distribuigio de resultados apurados pelo Fundo,
observando-se ¢ disposta no Capitulo XI abaixo.

10.10.1. — Os pagamentos de distribuigdo de resultados do Fundo aos Quotistas serdo
realizados em moeda corrente nadional, por meio de ordem de pagamento, créditc em conta

corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

Negociaco das Quotas

10.11. - As Quotas serdo admitidas & negociacdo no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela BMA&FBOVESPA.

10.11.1. — Ndo serd permitida a negociacdo no mercado secundario de Quotas ainda ndo
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integralizadas. As instituigdes intermedigigs. de, opera

responsdveis por atestar que. s investidores adqlitertes de Quotas s3o Investidores
Qualificados, O Administrador ngo € responsavel pela verificagdo de que trata este item.

CAP{TULO XI — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGCAO DE QUOTAS

i1.1. - Cabe a Assembieia Geral a ser realizada anualmente até 3 (tr8s) meses apds o
término do exercicio social, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

11.2, — N&o obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Quotistas, ao menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestraimente segundo o
regime de caixa, com base em halanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislagdio aplicivel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do pardgrafo
Unico do artigo 10 da Lei n.° 8.668/93. O Fundo poderd levantar balango ou balancete
intermediario, para fins de distribuigdo de lucros, observado o disposto na regulamentagdio e
legislacdo em vigor.

11.2.1. - Os lucros apurados na forma do item 11.2. acima deverdo ser pagos até o 7°
(sétimo) Dia Util do més subsequente ao do periodo de apuragdo.

11.2.3. — Scmente fardo jus ao recebimento de lucros os Quotistas que estiverem inscritos no
registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas até o (ltimo Dia Util
do periodo de apuraggo dos lucros.

11.3. - As Quotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto
na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, neste Regulamento e no Suplemento.

11.3.1. — As distribuicies a titulo de amortizagdo de Quotas deverdo abranger todas as
Quotas, em beneficios de todos os Quotistas.

CAPITULO XII - DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Taxa de Administracdo

12.1. - Pelos servicos de administragdo, gestdo, custodia, consultoria € escrituracdo, sera
devida a Taxa de Administracdo de 2% (dois por cento) ao ano (considerando-se, para tanto,
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis) calculado sobre o (i) Capital
Comprometido, durante o Periodo de Investimento e (i) Patrimbnio Liquido, apds o
encerramento do Periodo de Investimento, correspondente & somatdria da remuneracdo do
Administrador, remuneracdo do Gestor, remuneraggo do Consultor Imobiliario e remuneragdo
do Custodiante, conforme descrito abaixo.

12.2. - A Taxa de Administracgo sera provisionada diariamente, por dia Util, e serd paga até ¢

50 (quinto) dia (il do més subsequente ao dos servigos prestados. O Fundo poderd pagar as
remuneragdes descritas abaixo diretamente aos prestadores de servigos. 9@
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Remuneracio do Administrador K i3 TR

12.3. - A remuneragdo do:Administrador corresponderd ac montante de: (i} 0,09% (zero
virgula zero nove por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Oteis) sobre o (@) Capital Comprometido equivalente a até R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), durante o Periodo de Investimento, e
(b) Patrimdnio Liquido, apds o encerramento do Perfodo de Investimento, ou (ii) 0,07% (zero
virgula zero sete por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis) sobre o (&) Capital Comprometido superior a R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhes de reais), durante o Periodo de Investimento, e (b) Patrimdnio
Liquido, apds o encerramento do Periodo de Investimento. Em qualquer situacio, o valor
minimo da remuneracdio do Administrador ndo sera inferior a R$ 7.000,00 (sete mil reais)
mensais,

Remuneracdo do Gestor

12.4. - Pela prestacBo dos servicos de Gestdio, serd devida ao Gestor remuneracdo
correspondente @ R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) ao ano.

Remuneracio do Consultor

12.5. — A remunera¢do do Consultor correspondera a Taxa de Administragdo, deduzidas as
remuneragdes do Administrador, do Gestor e do Custodiante.

Tax rformance

12.6. — Além da remunera¢do do Consultor Imobiliario, conforme descrito acima, sera devida
uma Taxa de Performance ao Consultor Imobilidric a ser provisionada mensalmente e paga (i)
apos a realizacdo da amortizagdo integral das Quotas; ou (ii) na data de liquidagio do Fundo,
0 que ocorrer primeiro, que sera calculada da seguinte forma:

i. observado o disposto no item 12.6.1. abaixo, até que os Quotistas recebam, por
meio do pagamento de amortizaghes parciais efou total das Quotas e de lucros,
valores a qualquer titulo que correspondam ao Preco de Integralizagdo das Quotas
acrescido da Remuneracdo Base, o Consultor Imobilidric ndo fard jus a quaiquer
pagamento de Taxa de Perfermance; e

ii. ap6s cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribuicies
de recursos pelo Fundo observardo a seguinte proporggo: (a) 80% (oitenta por
cento) serdo entregues aos Quotistas, a titulo de amortizagdo de Quotas ou
distribuicdo de lucros, e (b) 20% (vinte por cento) seréio entregues ao Consultor
Imobiliario a titulo de pagamento de Taxa de Performance.

12.6.1. — Para fins do disposto no inciso (i) acima, quaisquer valores pagos aos Quotistas a

titulo de amortizagdo de suas Quotas e distribuiciio de lucros, ao longo do prazo de duragio
do Fundo, deverdo ser atualizados pela variagao do Indice de Inflagdo acrescido de 8% (oito
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dias (teis), desde a data do seu vo paga LG '5 ‘até a data de apuragdo da
Taxa de Performance. .

Remuneracd ian Escri

12.7. ~ Pela prestacdo dos servigos de custddia e escrituracdo ao Fundo nos termos deste
Regulamento, o Custodiante faré jus & remuneracdo correspondente ao montante de: (i)
0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano {(considerando-se, para tanto, um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis) sobre o (a) Patrimdnio Liquido equivalente a até
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta mithdes de reais), ou (i) 0,03% (zero virgula zero trés
por cento) ao ano {considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis) sobre o (a) Patriménio Liquido superior @ R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), . Em qualquer situacdo, o valor minimo da remuneragdo do Custodiante
nao sera inferior a R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

12.8. - O Fundo ndo cobrard taxa de ingresso, quando da subscrigdo e integralizagdo de
Quotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacgo efou resgate de Quotas aos
Quotistas.

CAPITULO XIII - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

13.1. — Além das hipdteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentagdo em vigor,
sdo considerados Eventos de Lliquidacio, objeto de aprovacdo pela Assembleia Geral,
ohservado o disposto neste Capitulo:

() resilicio do contrato de prestagdo de servigos de custddia qualificada celebrado
entre o Fundo e o Custodiante ou rentncia do Custodiante, com a consequente
n3o assuncdo de suas fungBes por uma nova instituigdo, nos termos ali definidos;

(i) resiligio do Contrato de Consultoria com Justa Causa ou rentncia do Consultor
Imobilidrio com a consequente ndo assungio de suas fungdes por uma nova
instituicdo aprovada pela Assembleia Geral;

(i) nas hipSteses de renlincia, destituicio, descredenciaments e/ou liquidagio
extrajudicial do Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituigdo
habilitada para substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste
Reguiamento; ou

(iv) resilicBo com Justa Causa do Contrato de Gestdo ou renlncia do Gestor, com a
consequente ndo assuncdo de suas fungles por uma nova instituigdo, nos termos
ali definidos.

13.1.1. -~ Sem prejuizo do disposto no item 13.2. abaixo, na hipdtese de ocoméncia de

&‘ ¥ 39

203



Administrador convocara :mddiatamente a Assemblena Gera pafa’deliberar sobre a eventual
liquidacdo do Fundo e, conforme 0 casw, acerca dos procedimentos e prazos referentes a
liguidacdo do Funda.

13.1.2. — Na Assembleia Geral mencionada no item 13.1.1. acima, os Quotistas podergo
deliberar por ndo liquidar o Fundo, observado o quorum de deliberacdo constante do Capitulo
VIII deste Regulamento.

13.1.3. — Na hipétese de (i) ndo instalagiio da Assembleia Geral por falta de quorum ou (ii)
aprovac3o pelos Quotistas da liquidagdo do Fundo, o Administrador devera dar inicio imediato
aos procedimentos referentes & liquidagio do Fundo em observancia @ regulamentacdo
aplicavel.

13.1.4. - Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidagdo do
Fundo aos Quotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo méximo de 90
{noventa) dias a contar da data da realizagdo da Assemblela Geral que deliberar a liquidag3o
do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive a Taxa de
Performance, caso existente, devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela
respectiva Assembleia Geral.

13.2. — No caso de liquidagio extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado
pelo BACEN convocar a Assembleia Geral de que trata o ifem 13.1.1 acima nos termos do
Capitulo VI deste Regulamento.

13.3. — Em qualguer hipdtese, a partilha do patrimdnio do Fundo deverd observar o
percentual da participacic de cada Quotista na composi¢io do patrimanio do Fundo.

13.4. - Apds a partilha do patrimdnio do Fundo, o Administrader deverd promover o
cancelamento do registro de funcicnamento de Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em
observénedia do procedimento previsto na regulamentacdo aplicivel.
CAPITULO XIV - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO
Secio I - Informagdes Periddicas
14.1. - O Administrador deve prestar as seguintes informagbes periddicas sobre o Fundo:
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més:
a. valor do Patriménio Liquido, valor patrimonial das Quotas e a rentabilidade do
periodo; e
b. valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagdo dos bens e direitos
integrantes da Carteira,

(i)  trimestralmente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre,
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(i)  sem prejuizo do disposto no indso (i) acima, trimestralmente, até 45 (quarenta e
cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, relatdrio gerencial de Fundo, a
ser preparado pelo Consultor, que contera as seguintes informacdes: (i) fatos e
eventos relevantes relacionados aos Empreendimentos Imobilidrios e (i)
estimativas do valor justo dos Empreendimentos Imaobiliarios

(iv) até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais efcu extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
Quotistas ou desses contra a administragédo do Fundo, indicando a data de inicio e
a da solugdo final, se houver;

(v) até 60 (sessenia) dias apds 0 encerramento do primeiro semestre:

a. o balancete semestral; e
b. o relatério do Administrador, observado o disposto no artigo 39, paragrafo 29,
da Instrucdo CVM n.0 472/08;

(vi) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a. as demonstrages financeiras do Fundo;

b. o relatdrio do Administrador, observado o disposto no artige 39, paragrafo 29,
da Instrugdo CVM n.0 472/08; e

¢. 0 parecer do auditor independente do Fundo.

(vii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

14.2. — A publicacdo de informagfes referidas nesta Secac I deve ser realizada na pégina
mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja,
www.citi.com.br/corporate e mantida disponivel aos Quotistas na sede do Administrador
informada no Capitulo I deste Regulamento, juntamente com os demais documentos
pertinentes ac Fundo.

14.2.1, — O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicagiio referida no item 14.2.
acima, enviar as informagdes referidas nesta Segdo a entidade administradora do mercado
organizado em que as Quotas sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CYM na rede mundial de
comiputadores.

Secdo II — Informacdes Eventuais

14,3, - O Administrador deve disponibilizar aos Quotistas os seguintes documentos, relativos

@ |7

205



a informagbes eventuais sobre o Fundo:

()

(it)
(iii)

(iv)

edital de convocagdo e outros document%‘% Ly
Extraordindrias, no mesmo dia de sua convocaciio

até 8 {oito) dias apds sua ocorréncia, & ata da Assembleia Geral Extraordindria;

Prospecto, material publicitdric e andncics de inicio e de encerramento de
qualquer Oferta, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 400/03; e

fatos relevantes.

14.3.1. - A divulgacdio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Quotistas e demais investidores acesso as informagOes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decistes de adquirir ou alienar Quotas, sendo vedado ao Administrador valer-
se da informagdo para abter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das Quotas. Para fins deste Regulamento, considera-se exemplo de fato relevante, sem
exclusdo de quaisquer outras hipdteses, a alteragdo no tratamento tributério conferido ao
Fundo ou ao Quotista.

14.4. — A publicacdo de informagdes referidas nesta Secéio 11 deve ser realizada na forma do
item 14.2. acima, observado o disposto no item 14.2.1. acima.

SecHo III - Informacdes Periddicas ou Eventuais Enviadas aos Quotistas

14.5. — O Administrador deverd enviar a cada Quotista:

0

(i)

(i)

(iv)

no prazo de até 8 {oito) dias apds a data de sua realizag3o, resumo das decistes
tomadas pela Assembleia Geral;

no prazo de até 8 {cito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisbes
tomadas pelo Comité de Investimentos;

semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento de cada
semestre, o extrato da conta de depdsito a que se refere o artigo 7° da Instrucdo
CVM n.0 472/08, acompanhado do valor do Patrimdnio Liquido no inicio € no fim
do periodo, o valor patrimonial da Quotg, e a rentabilidade apurada no perfodo,
bem como do saldo e valor das Quotas no inicio e no final do pericdo e a
movimentagdo ocorrida nc mesmo intervalo, se for o caso; e

anualmente, até¢ 30 de margo de cada ano, informagtes sobre a quantidade de
Quotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como ©
comprovante para efeitos de declaragdo de imposto de renda.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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15.1, — O exercicio social do FJn o terd inicio em 10 de julho ¢/encerrar-se-d em 30 de junho
de cada ano, quando serdo leyantadas as demonstragdesfinanceiras relativas ao respectivo
periodo findo.

15.2. — As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contébeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na
VM,

15.2.1. - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira,

15.3. — O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.
CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS DO FUNDO
16.1. ~ Constituem encargos do Fundo:
{) Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

{in impostos, taxas ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(ii)  gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicages aos Quotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n.©
472/08;

(iv)  gastos relativos & distribuigdio pablica priméria das Quotas, bem como referentes
ao registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, tais
como comissdo de colocagdo e distribuicdo das Quotas, custos com contratagdo de
assessores legais, material publicitério, dentre outros;

(v) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

(vi} comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, induindo despesas
relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham
seu patrimonio;

(vii) honorédrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacac que lhe seja eventualmente imposta;

(viil) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos I1
e 111, da Instrugdo CVM n.© 472/08;

(ix) gastos decorrentes da celebragio de contratos de seguro sobre os Ativos
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(x)  gastos Inerentes & constituicdio, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(x) taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;

(xii} gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatérias nos termos da Instruc3o
CVM n.© 472/08; e

(xili) gastos necessarics a manutenc3o, conservacdc efou reparos de imdveis
integrantes do patrimdnio do Fundo,

16.2. - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos
do Fundo correrdo por conta do Administrador,

16.3. — O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sejam
pagas direstamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se refere este item
exceda o montante total da Taxa de Administragdio, a diferenga entre o valor apurado das
parcelas e a Taxa de Administracdo correra por conta exclusiva do Administrador.

16.4. — Caso 0 Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudidal, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo,

CAPITULO XVII — DO COMPROMISSO DE EXCLUSIVIDADE DO GESTOR E DO
CONSULTOR IMOBILIARIO

17.1. - O Gestor e o Consultor Imobilidrio deverdo respeitar os seguintes pardmetros de
exclusividade na alocagao de Ativos Imobilidrios na Carteira:

i ¢aso o0 Capital Comprometido seja igual ou superior a R$ 270.000.000,00 (duzentos &
setenta milh@les de reais), até que 70% (setenta por cento) do referido Capital
Comprometide esteja devidamente comprometido para investimento em
Empreendimentos Imaobilidrios, de acordo com instrumentos efou documentos que
formalizem o compromisso do Fundo em investir em Empreendimentos Imobilidrios,
todas e quaisquer oportunidades de investimento em Empreendimentos Imobilidrios
originados pelo Gestor efou pelo Consultor Imobilidrio, apds a data da primeira
integralizacdo de Quotas, deverdo ser integralmente oferecidas ao Fundo, desde que
referidos Empreendimentos Imobilidrios atendam aocs Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios e & politica de investimento descrita neste
Regulamento;
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(i) caso o Capital Comprometldo do Fundo seja inferior a R$ 270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais), até que 70% (setenta por cento) do referido Capital
Comprometido esteja devidamente comprometido para investimento em
Empreendimentos Imobilidrios, de acordo com instrumentos efou documentos que
formalizem o compromisso do Fundo em investir em Empreendimentos Imabilidrios, ¢
Gestor € 0 Consultor Imobiligrio terdo a premogativa de oferecer a oportunidade de
investimento nos Empreendimentos Imobilidrios (por eles originados apds a data da
primeira integralizagdo de Quotas) ao Fundo e a eventuais outros Fundos RB Capital,
desde que os capitais comprometidos do Fundo e dos referidos Fundos RB Capital nao
ultrapassem, em conjunto, R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais).
Nesse caso, a oportunidade de investimento em cada Empreendimento Imobilidrio
devera ser oferecida ac Fundo e a eventuais outros Fundos RB Capital,
proporcionalmente ao capital comprometido de cada um deles, sem prejuizo da
possibilidade de o Gestor e/ou 0 Consuitor Imobilidrio alocarem propor¢do maior ao
Fundo; e

(i) apds atingido o percentual de 70% (setenta por cento) do Capital Comprometido do
Fundo provisionado para investimento em Empreendimentos Imobilidrios, de acordo
com instrumentos efou documentos que formalizem o compromisso do Fundo em
investir em Empreendimentos Imobilidrios, 0 Gestor e ¢ Consultor Imobilidrio terdo a
prerrcgativa de oferecer a oportunidade de investir nos Empreendimentos Imobilidrios
{por eles originados apds a data da primeira integralizagdo de Quotas) ac Fundo e
quaisquer outros Fundos RB Capital, independentemente do velume total dos capitais
comprometidos dos referidos fundos. Nesse caso, a oportunidade de investimento em
cada Empreendimento Imobiliario devera ser oferecida ao Fundo e acs Fundos RB
Capital, proporcionalmente ao capital comprometido de cada um deles, sem prejuizo
da possibilidade de o Gestor efou o Consultor Imobiliario alocarem proporgdio maior ao
Fundo.

CAPITULO XVIII — DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

18.1. — A Assembleia Geral deveré analisar e aprovar todo e qualqguer Conflito de Interesses,
observado ¢ quorum de deliberacdo estabelecide no Capitulo VIII acima.

CAPITULO XIX — DA SOLUCAO DE CONFLITOS
19.1. — Fica eleito o foro da Comarca de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias relativas aoc Fundo, com rendncia a qualguer outro por
mais privilegiado que seja.
CAPITULO XX — DA TRIBUTAGAOQ

T Aplicavel ao Fundo

20.1. — Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela
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Carteira ndo estdo sujeitos & tributagdo pelérfinfisstadaenda, desde que o Fundo (i) atenda
a legislaciio e a regulamentacic da CvM aplicaveis, devefido, deitre outros, distribuir, pelo
menos, 95% {noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo ¢ regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho € 31 de
dezembro de cada ano; e (i) ndo aplique recursos em Empreendimentos Imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, quotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas 2 ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Quotas. Caso os requisitcs ndo sejam cumpridos mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo
serd equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

20.2. — Como exce¢do a regra geral de ndo tributacio descrita no item 20.1 acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
ou de renda varidvel, salvo em relagdo as aplicages financeiras referentes a letras
hipotecarias, CRI, LCI e quotas de fundos de investimento imobilidric admitidas a8 negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se &
incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagBes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre
aplicagdes financeiras podera, observados certos requisitos, ser compensado com o impesto
de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuiggo de rendimentos acs seus
Quotistas.

20.3. — IOF/Titulos: As aplicagbes realizadas pelo. Fundo estdo atualmente suijeitas a
incidéncia do IOF/Titulos & aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a
qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagles ocorridas apds este
eventual aumento.

Tributacio Aplicdvel aos Quotistas do Fundo

20.4. - Imposto de Renda. A tributacio dos Quotistas do Fundo pelo imposto de renda tomaré
por base (i) a residéncia dos Quotistas (a) no Brasil ou (b} no exterior; e (i} alguns eventos
financeiros que caracterizam ¢ auferimento de rendimento e a sua conseqiente tributagdo:
(a) a cessdo ou alienagdo de Quotas, (b} o resgate de Quotas, () a amortizagdo de Quotas, e
(d) a distribuigdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste
Regulamento.

20.5. - Quotistas residentes no Brasit Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo,
amortizacio e resgate das Quotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre
os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcSo ndo organizado com intermediac8o, haverd retengSo do imposto de
renda 3 aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Quotista pessoa fisica,
pode haver isengdo para determinados rendimentos, caso sejam atendidos Certos requisitos
previstos na legislagao.

20.6. - Quotistas residentes no exterior. Aos Quotistas Qualificades, € aplicavel tratamento
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tributdrio especifico determinado em fungao B Rt ndo Jurisdicdc de Baixa ou Nula
Tributagdo. -
20.7. - No caso de Quotistas Qualificados ndo residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Mula
Tributacdo, os ganhos auferidos na cessdc ou alienagde, amortizacdo e resgate das Quotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados 4 aliquota de 15% (quinze
por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagdo das Quotas realizada em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razodvel
interpretagdo das leis e regras atinentes a8 matéria, devem ser isentos do imposto de renda.

20.8. - No caso de Quotistas Qualificados residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacio e resgate das Quotas e
os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis
aos Quotistas residentes no Brasil.

20.9. - JOF/Cambia. Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de
moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacbes de cambio
estar sujeita & aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes de
cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Quotistas Qualificados
relativos a investimentos no Fundo estio sujeitas as seguintes aliquotas: 2% (dois por cento)
para o ingresso, aplicivel s operagbes de cdmbio contratadas a partir de 20 de outubro de
2009, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos 8o exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempa por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagbes ocorridas apés
este eventual aumento.

20.10. - IOF/Titulos: € cobrado 2 aliquota de 1% (um por cento) ac dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo ou repactuacdo das Quotas, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.9 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacbes com prazo
igual ou superior a2 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinglienta centésimo por cento) ao dia.

20.11. - Com relagio aos Quoctistas residentes no Brasil, de acorde com disposigbes previstas
na Lei 11.033/04, ndo haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragéio
de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentes distribuidos pelo Fundo ao
Quotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Quotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Quotas emitidas
pelo Fundo, e cujas quotas the derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferides pelo Fundo; (ii} ¢ Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Quotistas; e (i) as Quotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de halcdo organizado.

20.12. - Nao h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
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de se manter o Fundo com as caracterigicas sprevicias i
acima. Em relagdo ao tdpico (jii}, o Administrades—1fianterd as Quotas registradas para
negociagdo secundaria Unica e exclusivamente no mercado de balcdo organizado
administrado pela BM&FBovespa.

CAPITULO XXI — DAS DISPOSICOES GERAIS

21.1. - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico como uma
forma de correspondéncia vélida nas comunicagbes entre o Administrador, o Gestor, ©
Consultor Imobilidrio, 0 Comité de Investimentos e os Quotistas.

21.2. - Tendc em vista o objetivc e a pdlitica de investimento do Fundo descritos neste
Regulamento, o Fundo participara ativamente das assembleias de sécios das Sociedades
Investidas diretamente detidas pelo Fundo.

21.3. - Os Quotistas, 0 Administrador, © Gestor e 0s membros do Comité de Investimento
deverdo manter scb absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, as informagdes efou documentos referentes aos investimentos € operages do
Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informagdes sejam reveladas, utilizadas
ou divuigadas por qualquer Quotista, pelo Administrador, pelo Gestor efou pelos membros do
Comité de Investimenta (i) com o consentimento prévic e por escrito do Consultor Imobilidrio,
(i) em decorréncia de obrigaggo estabelecida nos termos deste Regulamento, ou (jii) se
obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta ditima hipdtese, ©
Consultor Imobilidrio deverd ser informado, por escrito, da referida ordem, previamente ac
fornecimento de qualquer informagao.

ek
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L BEGETRARG
: ANEXO I
MODELO DE SUPLE

Suplemento da [«] Emissdo de Quotas do
RB Capital Desenvolvimento Residencial II
Fundo de Investimento Imobiliario - FII

Os termos e expressdes ulilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento &
parte integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqgui definidos.

Caracteristicas da [¢] Emissdc de Quotas do Fundo

Numero da Emiss&o [=1{[=])-
Prazo da Emissdo [e3 ([*]).
Classes de Quotas [o].

Quantidade de Quotas emitidas [o] ([e]).
Prego de Emissda fe] ([e]).

Montante Total da Emissao

Até R$ [e] ([e]), considerando a subscrigdo da
totalidade das Quotas objeto da Oferta.

Montante Minime de Subscrigdo

O Fundo poderd iniciar suas atividades, desde que, até a
data de encerramento da Oferta, tenham sido subscritas
Quotas representando, no minimo, R$ [e] ([¢]). As
Quotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta
serdo canceladas pelo Administrador.

Lote Suplementar e Quantidade
Adicional

[ol.

Publico Alvo

Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme
apticavel, no Brasil, observado o disposto no Capitulo III
do Regulamento.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

R$ [e]([sD]-

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicagiio do antincio de inicio da Oferta.
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Forma de Colocagio

Riams 1?3@-&!‘?
Todas as Qu rao distribuidas no mercado de
balcdo ndo organizado, sob o regime de melhores

esforgos.

Prazo de Colocagdo

[+1 ([*]) contados da data de publicagdo do andncio de
inicio da Oferta.

Integralizagdo das Quotas

As Quotas deverdo ser integralizadas pelo Preco de
Integralizagdo, em moeda corrente nacional, mediante
Chamadas de Capital, nos termos dos itens 10.6 e
seguintes do Regulamento.

Prego de Integralizagdo

O prego de integralizagdo de cada Quota serd
correspondente ao Prego de Emissdo atualizado pela
variaciio do Indice de Inflacio, calculada desde a data
em que ocorrer a primeira integralizagéio de Quotas no
ambito do Fundo até a data da integralizacio.

Amortizacdio de Quotas

As amortizacBes serdo realizadas em moeda corrente
nacional, cbservado o disposto no Regulamento.

Distribuigdo de Lucros

O Fundo devera distribuir aos Quotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo © regime de caixa e com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, em moeda
corrente nacional, nos termos do Regulamento.

Resgate de Quotas

As Quotas somente serdo resgatadas na data de
pagamento da Gitima parcela de amortizacdo das Quotas
da [e] Emissdo, conforme o disposto no Regulamento.
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Os termos e expressoes utiizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, de qual este Suplemento &
parte integrante e Insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aguf definidos,

Caracteristicas da Primeira Emisséio de Quotas do Fundo

NUmero da Emiss3o

12 (primeira).

Prazo da Emissdo

5 (cinco) anos.

Classes de Quotas

Uma Unica classe.

Quantidade de Quotas emitidas

190.000 (cento e noventa mil).

Preco de Emissdo

R$ 1.000,00 (hum mil reais).

Montante Total da Emissdo

Até R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de
reais), considerando a subscrigdo da totalidade das
Quotas objeto da Oferta.

Quantidade  Adicional e

Suplementar

Lote

Nos termos do artigo 14, §29, da Instrugdo CVM n.0
400/03, a quantidade de Quotas objeto da Oferta
poderd ser aumentada a critério do Administrador, em
comum acordo com a institui¢do intermediaria lider da
Oferta, em até 20% (vinte por cento) da quantidade de
Quotas inicialmente ofertada, até o final do Prazo de
Colocagao, observado o disposto no andndio de inicio da
Oferta e no Prospecto.

Nos termos do artige 24 da Instrugdo CVM n.° 400/03,
havendo demanda por parte dos Investidores
Qualificados que a justifique, o Administrador poderd
conceder as instituigbes intermedidrias participantes da
Oferta opgdo para distribuicdo de lote suplementar de
Quotas correspondente a, no maximo, 15% (quinze por
cento) da quantidade de Quotas originalmente ofertada,
excluida eventual quantidade adicional de Quotas
mencionada no pardgrafo acima, observado o disposto
no andncio de inicio da Oferta e no Prospecto.

g
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Montante Minimo de Subscrigio .

Quotas representando, no minimo, R$ &0.000.000,00
(sessenta milhGes de reais). As Quotas que ndo forem
colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador.

PGblico Alvo

Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de
investimento, domicifiados ou com sede, conforme
aplicdvel, no Brasil ou no exterior, classificados como
Investidores Qualificados.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

R%$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicagdo do anlncio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagdo

Todas as Quotas serdo distribuidas no mercado de
balcio ndo organizado, sob o regime de melhores
esforgos.

Prazo de Colocacdo

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
publicagiio do anlncio de inicio da Oferta, podendo ser
encerrado antecipadamente pelo Administrador e pela
instituicdo intermediaria lider da Oferta, conforme
orientacdo do Gestor, nos termos do Regulamento.

Integralizagdo das Quotas

As Quotas serdo integralizadas pelo Prege de
Integralizac@o, em moeda corrente nacional, sendo que
até 30% (trinta por cento) do total das Quotas emitidas
no ambito da Primeira Emissdo (considerados a
Quantidade Adicional e o Lote Suplementar) deverdo ser
integralizadas a vista e o restante serd integralizado
mediante Chamadas de Capital nos termos do
Regulamento. As Chamadas de Capital somente poderdo
ser realizadas durante o Periodo de Investimento.

Preco de Integralizagdo

O preco de integralizacdo de cada Quota serd
correspondente ac Prege de Emiss3o atualizado pela
variagio do Indice de Inflacdo, calculada desde a data
em que ocorrer a primeira integralizacdo de Quotas no
ambito do Fundo até a data da integralizaggo.

Amortizagdo de Quotas

As amortizacdes serdo realizadas em moeda corrente
nacional, observado o disposto no Regulamento.
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undo deverd distribuir aos Quotistas, ao menos, 95%
“oventa e cinco por cento) dos lucros auferides,

/apurados segundo o regime de caixa € com base em

REGQIBIRAEG balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
. junho e 31 de dezembro de cada ano, em moeda
corrente nacional, nos termos do Regulamento.
Resgate de Quotas As Quotas somente serdo resgatadas na data de

pagamento da Ultima parcela de amortizagdo das Quotas
da Primeira Emiss8o, conforme o disposto no
Regulamento.
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Anexo VI

¢ Declaragdao do Administrador nos Termos da Instrugdo CVM n° 400/03
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MINUTA

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS N.° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na cidade de S0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar-
parte, inscrita no CNPJ/MF n.© 33.868.597/0001-40, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, na qualidade de administrador (“Administrador”) do RB CAPITAL
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado
(“Funda™), nos termos da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM™) n.? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, no &mbito da distribuicdo publica de até 190.000 (cento e noventa mil)
quotas da primeira emissdo do Fundo (“Quotas”), com prego de emissdo de R$1.000,00
(hum mil reais) por Quota, perfazendo o montante total de até R$ 190.000.000,00 (cento e
noventa milhdes de reais) (“Oferta”), declara, nos termos do artigo 56 da Instrugao da CVM
n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que: (i) o prospecto preliminar e o
prospecto definitivo da Oferta contém e conterdo, na data de inicio da Oferta, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, das Quotas e do
Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, tendo sido elaborados de
acordo com as normas pertinentes; (i) € responsével pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasido do registro do Fundo e da
Oferta perante a CVM; e (iii) as informacdes relativas ao Fundo prestadas por ocasido do
registro da Oferta junto & CVM e fornecidas ao mercado durante o processo de distribuigdo
das Quotas no &mbito da Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores a tomada-dedécisdo fundamentada a respeito da Oferta.

7

fTOLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

erick Warner de Carvalhic
RG. 2?.52{1.594-0
CPF. 2?7,646.538-51
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Anexo VII

e Declaracdo do Coordenador Lider nos Termos da Instrugdo CVM n° 400/03
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS N.° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA

BANCO MORGAN STANLEY S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 6° andar, inscrita no
CNPJ/MF n.© 02.801.938/0001-36, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social
(“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da distribuicdo publica de até 190.000
(cento e noventa mil) quotas da primeira emissdo do RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO
RESIDENCIAL II FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO - FII, fundo de
investimento imobilirio constituido sob a forma de condominio fechado nos termos da Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiligrios ("CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Quotas”, “Primeira
Emissdo” e “Fundo”, respectnvamente), administrado pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n.°© 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF n.©
33.868.597/0001-40 (“Administrador”), com prego de emissdo de R$ 1.000,00 (hum mil reais)
por Quota, perfazendo montante total de até R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de
reais) (“Oferta”), declara, nos termos do Artigo 56 da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Administrador
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informacBes fornecidas ao
mercado durante todo o periodo de distribuigdo das Quotas, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas e aquelas referentes ao registro do Fundo perante a CVM, que integram o prospecto
preliminar e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospectos”), sejam suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) os Prospectos
contém e conterdio, na data de inicio da Oferta, as informacBes relevantes necessérias ao
conhecimento, pelos investidores, das Quotas e do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeijto da Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 15 de julho de 2010.

BANCP MORGAN STANLEY S.A.

M/ %} loer 2

Nome: [o] ALeAdmo T BEgfdpd Nome: [e]
Cargo: [o] bintzed  cosezatoni Cargo: [e]
RG: ['] {2‘} Ry ’3{ - 4{; RG: [']
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